
 
 
 

 

 

 

DILIXENCIA: 

 

Esténdese para facer constar que o presente instrumento de ordenación denominado 

“Plan Especial de Reforma Interior UE 10 C” redactado polo arquitecto Angel Luís 

Monteoliva Díaz foi aprobado inicialmente por Resolución da Alcaldía de data 23 de 

marzo de 2018. 

 

Este instrumento de ordenación consta do seguinte contido: 

 - INTRODUCCION. 

- MEMORIA A1. SECCION INFORMATIVA. 

- MEMORIA A2. SECCION XUSTIFICATIVA. 

- NORMAS TECNICAS. 

- AVALIACION ECONOMICA. 

- ANEXO 1.- DEREITOS MINEIROS. 

- ANEXO 2.- HABITATS. 

- ANEXO 3.- INDICE DE PLANOS. 

- ANEXO 4.- PLANOS DE INFORMACION. 

- ANEXO 5.- PLANOS DE ORDENACION. 

- ANEXO 6.- FICHAS PERTENCENTES AO CATALOGO 

DE PATRIMONIO DAS NNSSP 94. 

- ANEXO 7.- FICHAS DE INVENTARIO ELABORADAS 

POR TOMOS CONSERVACION RESTAURACION S.L. 

TRALA PROSPECCION INTENSIVA NO AMBITO UE 

10 C. 
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- ANEXO 8.- INFORMES DE COMPAÑIAS 

SUMINISTRADORAS DE SERVIZOS URBANOS. 

- ANEXO 9.- ESTUDO DE AVALIACION DA 

MOVILIDADE. 

- ANEXO 10.- FICHA RESUMO DO AMBITO DE 

PLANEAMENTO. 

A presente dilixencia correspóndese co mencionado ficheiro, comprensivo do Documento 

aprobación inicial do plan especial de reforma interior Unidade de Execución 10 C. 

A secretaria xeral 

María Luisa de la Red Ampudia 
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1. INTRODUCIÓN: 

1.1. OBXECTO DO PLAN ESPECIAL 
O presente Documento constitúe o Plan Especial de Reforma Interior da Unidade de 
Execución UE10C (en adiante PERI) do solo urbano do Temple (en adiante PERI), 
no Concello de Cambre, cuxo obxectivo é definir a súa ordenación detallada. 

O planeamento de desenrolo promóveo e formúlao o propio Concello de Cambre, 
dado o interese urbanístico que para o solo urbano do Temple ten a consolidación 
desta peza urbanística, a fin de acadar un espazo público de calidade que una o 
Paseo dos Templarios coa Rúa do Temple. 

1.2. ANTECEDENTES. PLANEAMENTO VIXENTE 
Cambre conta con instrumentos de planeamento dende o ano 1986, data en que se 
aprobaron as Normas Subsidiarias de Planeamento redactadas por Luis Bentos-
Pereyra, Enrique Seoane Prado e Jose Luís García Agudín. 

As normas de 1986 foron revisadas en 1994, por Enrique Seoane Prado 
(pertencente ao equipo redactor das primeiras), sendo este o documento de 
planeamento vixente na actualidade. Sobre o documento vixente foron aprobadas 5 
modificacións puntuais, e preto de 30 figuras de planeamento de desenrolo. 

O feito de que o planeamento non se atope adaptado á Lei 9/2002 de Ordenación 
Urbanística e protección do Medio rural de Galicia, obriga a ter en conta o contido da 
Disposición Transitoria primeira da Lei do solo de Galicia 2/2016 respecto ao Réxime 
aplicable aos municipios con planeamento non adaptado. 

1.3. EQUIPO REDACTOR 
O Equipo Redactor do presente planeamento de desenrolo está formado polos 
seguintes técnicos titulados: 

- Ángel Luís Monteoliva Díaz. Arquitecto Superior 

- Iria Viña Méndez. Arquitecto Superior 

1.4. TRAMITACIÓN 
Antes do inicio da súa tramitación urbanística, e en cumprimento da Ley 21/2013, de 
9 de decembro, de Evaluación Ambiental, o PERI remitiuse como Documento 
Ambiental Estratéxico ao órgano substantivo dentro do procedemento simplificado 
previsto, a fin de determinar a necesidade ou non do seu sometemento ao proceso 
de Avaliación Ambiental Ordinaria. Con data de 18 de agosto de 2.017 emitiuse a 
resolución pola que se formula o Informe Ambiental Estratéxico do PERI, concluíndo 
a non necesidade de sometemento ao procedemento de avaliación ambiental 
estratéxica ordinaria. 

Unha vez resolto o proceso de avaliación ambiental, a tramitación atenderá ao 
disposto no artigo 75 da LSG 2/2016, no que se describe o procedemento de 
aprobación dos plans parciais e plans especiais, tendo en conta a súa consideración 
como figura prevista no planeamento vixente: 
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Artigo 75. Procedemento de aprobación dos plans parciais e plans especiais 

1. A tramitación dos plans parciais e plans especiais axustarase ao seguinte procedemento: 

a) O órgano municipal competente procederá á súa aprobación inicial e someterao a 
información pública como mínimo durante dous meses, mediante anuncio que se publicará 
no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusión na provincia. Así mesmo, 
notificaráselles individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos 
afectados. 

b) Durante o mesmo tempo no que se realiza o trámite de información pública, a 
Administración municipal deberá solicitar das administracións públicas competentes os 
informes sectoriais e consultas que resulten preceptivos. Os informes sectoriais 
autonómicos deberán ser emitidos no prazo máximo de tres meses, transcorrido o cal 
entenderanse emitidos con carácter favorable. 

c) Cando, con posterioridade ao trámite de información pública, se pretendan introducir 
modificacións que supoñan un cambio substancial do documento inicialmente aprobado, 
abrirase un novo trámite de información pública. 

d) Os servizos xurídicos e técnicos municipais deberán emitir informe respecto da 
integridade documental do expediente, das actuacións administrativas realizadas, da 
calidade técnica da ordenación proxectada e da conformidade do plan coa lexislación 
vixente. 

e) A aprobación de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de 
protección que conteñan a ordenación detallada do solo urbano consolidado requirirá, en 
todo caso, a previa emisión do informe preceptivo e vinculante no que se refira ao control 
da legalidade e á tutela dos intereses supramunicipais, así como ao cumprimento das 
determinacións establecidas nas Directrices de ordenación do territorio e dos plans 
territoriais e sectoriais. 

Para estes efectos, cumpridos os trámites sinalados nas alíneas precedentes, o órgano 
municipal competente aprobará provisionalmente o contido do plan coas modificacións 
que sexan pertinentes e someterallo, co expediente completo debidamente dilixenciado, 
ao órgano competente en materia de urbanismo para o seu informe preceptivo, que 
deberá ser emitido no prazo de dous meses, contados desde a entrada do expediente 
completo no rexistro da consellaría. Transcorrido este prazo sen que se comunicase o 
informe solicitado, poderá continuarse a tramitación do plan. 

O órgano competente en materia de urbanismo, no prazo dun mes, examinará a 
integridade do proxecto de plan. De se apreciar algunha deficiencia, requirirá a súa 
emenda. Ata o cumprimento efectivo do requirimento non comezará o cómputo do prazo 
legal para a emisión do informe. 

Cumpridos os trámites sinalados nas alíneas precedentes, o concello procederá á súa 
aprobación definitiva. 

2. No suposto dos plans parciais e plans especiais que deban someterse a avaliación 
ambiental estratéxica ordinaria, en virtude do disposto no artigo 46.1, seguirase o 
procedemento establecido no artigo 60, puntos 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11 e 12. 

3. No suposto dos plans parciais e plans especiais que deban someterse a avaliación 
ambiental estratéxica simplificada, en virtude do disposto no artigo 46.2, con carácter 
previo á aprobación inicial do documento, realizaranse os seguintes trámites: 

a) O promotor remitirá ao órgano ambiental a solicitude de inicio da avaliación ambiental 
estratéxica simplificada, á que achegará o borrador do plan e o documento ambiental 
estratéxico, co contido establecido na lexislación vixente. 
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b) O órgano ambiental, no prazo de dous meses, contados desde a recepción da 
documentación completa, formulará o informe ambiental estratéxico, tras identificar e 
consultar as administracións públicas afectadas e as persoas interesadas por un prazo de 
dous meses. 

No caso de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de protección 
que conteñan a ordenación detallada do solo urbano consolidado, entre os órganos que 
haberá que consultar estará o competente en materia de urbanismo. 

O órgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas, determinará no informe 
ambiental estratéxico se o plan ten ou non efectos significativos no medio. No caso de non 
prever efectos significativos, o plan poderá aprobarse nos termos que o propio informe 
estableza. 

O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince días hábiles para a súa 
publicación no Diario Oficial de Galicia e na sede electrónica do órgano ambiental. 

4. A aprobación definitiva dos plans parciais e dos plans especiais corresponderalle ao 
órgano municipal competente. 

O documento actual constitúe o Plan Especial de Reforma Interior da Unidade de 
Execución 10C, na súa fase de Aprobación Inicial. 

1.5. CONTIDO 
Segundo se dispón no artigo 181 do Regulamento da Lei do Solo de Galicia, o PERI 
conterá as determinacións axeitadas á súa finalidade e, en todo caso, as seguintes: 

Artigo 181. Plans especiais de reforma interior en solo urbano non consolidado 

1. No solo urbano non consolidado poderán redactarse plans especiais de reforma interior 
coas seguintes finalidades: 

a) Desenvolver ámbitos nos cales sexan necesarios procesos de urbanización. 

b) Desenvolver actuacións de reforma interior ou renovación urbana. 

c) Desenvolver actuacións de dotación. 

Para tal efecto son os instrumentos de planeamento de desenvolvemento adecuados 
para a transformación dos núcleos urbanos e a reconversión do espazo a efectos de 
substituír ou rehabilitar as construcións e instalacións inadecuadas, insalubres ou 
antiestéticas e crear as dotacións urbanísticas públicas necesarias, conservando, ao 
mesmo tempo, os elementos de interese arquitectónico ou urbanístico. 

2. As actuacións previstas no plan especial de reforma interior en solo urbano non 
consolidado poderán ter carácter integrado, actuando sobre barrios ou zonas completos, 
ou carácter puntual, incidindo só sobre zonas ou elementos concretos. 

3. Os plans especiais de reforma interior conterán as determinacións adecuadas á súa 
finalidade. En solo urbano non consolidado incluirán, polo menos, as determinacións e a 
documentación propia dos plans parciais (artigo 72.2 da LSG), salvo que algún deles non 
sexa necesario por non gardar relación coa actuación. 
Para tal efecto, as referencias ao sector nos artigos que desenvolven as determinacións e 
a documentación do plan parcial entenderanse referidas ao ámbito do plan especial 
correspondente cando se establezan para o solo urbano non consolidado 
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A os efectos de concretar as determinacións a incluir nos PERI, atenderase ao 
disposto no artigo 162 do RGLSG para os Plans Parciais, entendendo que cando se 
fai referencia ao sector se entende que se está a referir ao ámbito de solo urbano 
non consolidado: 

Artigo 162. Determinacións 

Os plans parciais conterán, en todo caso, as seguintes determinacións: 
a) Delimitación do ámbito de planeamento que abranguerá un sector completo definido polo 

plan xeral (artigo 68.a) da LSG). 
b) Cualificación dos terreos, entendida como a asignación detallada de usos 

pormenorizados, tipoloxías edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada 
zona (artigo 68.b) da LSG). 

c) Sinalización de reservas de terreos para sistemas locais en proporción ás necesidades 
da poboación e de conformidade coas reservas mínimas establecidas no artigo 42 da Lei 
2/2016, do 10 de febreiro, e no artigo 69 deste regulamento (artigo 68.c) da LSG). 

d) Trazado e características da rede de comunicacións propias do sector e do seu enlace co 
sistema xeral de comunicacións previsto no plan xeral, coa sinalización de aliñacións, 
rasantes e zonas de protección de toda a rede viaria (artigo 68.d) da LSG). 

e) Características e trazado das redes de abastecemento de auga, de sumidoiros, enerxía 
eléctrica, iluminación pública, telecomunicacións e gas e daqueloutros servizos que, se é 
o caso, prevexa o plan (artigo 68.e) da LSG). 

f) Determinacións necesarias para a integración da nova ordenación cos elementos 
valiosos da paisaxe e da vexetación (artigo 68.f) da LSG). 

g) Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexión do sector cos 
sistemas xerais exteriores existentes e, se é o caso, a ampliación ou reforzo dos 
devanditos sistemas e dos equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola 
poboación futura. Igualmente, deberá resolver os enlaces coas estradas ou vías actuais e 
coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento, subministración de 
enerxía eléctrica, telecomunicacións, gas e outros (artigo 68.g) da LSG). 
Os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberán informar, no 
prazo máximo dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes 
e previstos antes de iniciar a tramitación do plan parcial (artigo 68.g) da LSG). 

h) Ordenación detallada dos solos destinados polo plan xeral a sistemas xerais incluídos ou 
adscritos ao sector, agás que o municipio opte pola súa ordenación mediante un plan 
especial (artigo 68.h) da LSG). 

i) Fixación dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias, entre 
eles os de xestión, urbanización e edificación. Noutro caso, o prazo para o cumprimento 
de cada un deles será de tres anos. 

j) Delimitación dos polígonos en que se divida o sector e modificación, de ser o caso, do 
sistema de actuación, de acordo co disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste 
regulamento (artigo 68.j) da LSG). 

k) Avaliación económica da implantación dos servizos e da execución das obras de 
urbanización, incluíndo a conexión aos sistemas xerais e, se é o caso, as obras de 
ampliación ou reforzo deles (artigo 68.k) da LSG). 
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1.6. DOCUMENTACIÓN 
A documentación que compón este Plan Especial obedece aos contidos 
documentais establecidos ao efecto no Regulamento da Lei do Solo de Galicia, e 
que a continuación se lembran: 

Artigo 184. Documentación dos plans especiais 

1. Con carácter xeral, e sen prexuízo do disposto nos artigos 181.3 e 182.2, respecto da 
documentación dos plans especiais de reforma interior, as determinacións ás cales se 
refiren os artigos anteriores concretaranse nos documentos seguintes: 

a) Memoria, que se dividirá en: 

a.1) Parte informativa, que recolla os datos e as referencias precisas para a delimitación 
do ámbito de actuación e a definición das súas características concretas. 

a.2) Parte xustificativa, que estableza a conveniencia e oportunidade de redacción do 
plan especial de que se trate, dos seus obxectivos e determinacións, así como o 
cumprimento da normativa sectorial e urbanística, e a súa coherencia co plan xeral de 
ordenación municipal, cando exista, e cos instrumentos de ordenación do territorio. 

b) Relación das persoas titulares dos terreos afectados polo plan especial segundo datos 
catastrais. 

c)  Estudos complementarios necesarios en función da súa finalidade. 

d) Planos de información a escala adecuada. 

e) Planos de ordenación a escala adecuada. 

f) Ordenanzas de edificación e usos do solo, cando se trate de plans especiais de reforma 
interior. 

g) Normas de protección, cando se trate de plans especiais desta natureza. 

h)  Normas técnicas e parámetros da edificación aos cales deban axustarse os proxectos 
técnicos, cando se trate de desenvolver sistemas xerais ou obras de infraestruturas de 
comunicación e de servizos, ou en calquera outro caso que se considere necesario. 

i) Avaliación económica da implantación dos servizos e da execución das obras de 
urbanización, incluíndo a conexión aos sistemas xerais e, se é o caso, as obras de 
ampliación ou reforzo deles. 

O plan especial incluirá, dentro do estudo económico, unha memoria de viabilidade 
económica, en termos de rendibilidade, cando así o exixa a lexislación estatal e co 
contido sinalado nela. 

j) Catálogo, se é o caso, de conformidade co establecido nos artigos 195 a 198. 

Sen prexuízo das medidas protectoras que os plans xerais e os instrumentos de 
ordenación do territorio establezan, poderanse incluír nos catálogos dos plans especiais 
relacións de bens concretos que, situados en calquera clase de solo, deban ser obxecto 
de conservación e mellora, sempre que formen parte do ámbito do plan especial de que 
se trate. 

2. A documentación dos plans especiais terá o grao de precisión adecuado aos seus fins. 
3. As modificacións que os plans especiais introduzan respecto da ordenación detallada xa 

establecida polo planeamento xeral xustificaranse adecuadamente na documentación do 
plan especial, de acordo co establecido nos artigos 157 e 158. 

4. A documentación do plan especial formalizarase, como mínimo, nunha copia de todo o 
seu contido en soporte dixital que será entregada á Administración correspondente. 
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Os contidos do PERI estruturanse do seguinte xeito: 

DAI PERI U10C: 

 MEMORIA A1.-SECCIÓN INFORMATIVA 

 MEMORIA A2.-SECCIÓN XUSTIFICATIVA 

 NORMAS TÉCNICAS 

 RELACIÓN DE PERSOAS TITULARES AFECTADAS POLO PERI 
UE10C 

 AVALIACIÓN ECONÓMICA 

o Anexo 1: Dereitos Mineiros  

o Anexo 2: Hábitats 

o Anexo 3: Índice de planos 

o Anexo 4: Planos de Información 

o Anexo 5: Planos de Ordenación 

o Anexo 6: Fichas pertencentes ao Catálogo de patrimonio das 
NNSSP 1994Informe de existenza de servizos urbanos 

o Anexo 7: Fichas de inventario elaboradas por Tomos 
Conservación Restauración S.L. trala prospección intensiva no 
ámbito UE10c 

o Anexo 8: Informes de compañías suministradoras de servizos 
urbanos 

 

C
V
D
:
 
b
+
d
0
x
s
H
U
y
H
2
U
l
S
q
N
Y
R
P
B

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE10C - CONCELLO DE CAMBRE 

 

DOCUMENTO DE APROBACIÓN INICIAL                                                                                                                              10 

 

MEMORIA A1.SECCIÓN INFORMATIVA 

1. DEFINICIÓN DA ÁREA DE ESTUDO 

O concello de Cambre está situado no noroeste da provincia da Coruña, no extremo 
norte da Comunidade Autónoma de Galicia, formando parte da comarca das 
Mariñas, xunto cos concellos de Arteixo, A Coruña, Culleredo, Oleiros, Sada, 
Bergondo, Carral e Abegondo. 

O termo municipal limita: 

 Norte: Oleiros e Sada 
 Oeste: Culleredo 
 Sur: Carral  
 Leste: Abegondo e Bergondo.  

 
Comarca das Mariñas 

O territorio do concello de Cambre pertence á zona de influencia costeira, estando o 
seu relevo caracterizado por tendidas pendentes que conforman unha superficie 
ondulada. Pese a que mantén relación coa costa, só posúe unha pequena zona de 
contacto coa Ría do Burgo, no entorno do Temple. 
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Abrangue unha superficie de 40,7 km2 e unha poboación de 24.141 habitantes no 
ano 2016 repartidos en 12 parroquias:  

 Anceis 
 Andeiro 
 Brexo 
 Bribes 
 Cambre 
 Cecebre 
 Cela 
 San Lorenzo 
 Pravio 
 Sigrás 
 Vigo 
 Temple.  

A esta última pertence o ámbito obxecto do UE10C, sendo a única que posúe 
contacto litoral, limítrofe con Oleiros e Culleredo á vez, e atopándose unida ao resto 
do Concello de Cambre polo espazo que ocupa a estrada DP1706. 

 
Mapa parroquial 
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Cambre é un municipio de pequeno tamaño, por debaixo da media no contexto 
provincial e autonómico (124,2 e 93,9 km2 respectivamente), cunha densidade de 
poboación de 593,14 hab./km2, moi superior á media autonómica (94,1 hab./km2) e 
á provincial (143,8 hab./km2). 

Cambre é tamén o nome da súa capital municipal, aínda que os solos con maior 
densidade urbana se sitúan nas proximidades da Ría do Burgo, parroquia do 
Temple, onde se encontra o ámbito UE10C. 

As súas principais vías de comunicación son as estatais AP9, A6 e N550, e as 
autonómicas AC213 e AC221 (rede secundaria), AC214 (rede primaria 
complementaria) e a AG13 (vía de alta capacidade) entre Castelo e Santa María de 
Vigo. Respecto das estradas de titularidade provincial, atopamos as seguintes no 
Concello: DP1701, DP1702, DP1703, DP1703_R, DP1704, DP1705, DP1706, 
DP1707, DP1708 e DP0102. 

O ámbito do UE10C atópase na confluencia das estradas AC211 (Ponte do Burgo) e 
a DP 1706, que sae en dirección sur paralela á ría, ate conectar co núcleo urbano de 
Cambre. 

Nas proximidades do UE10C atópase o enlace con outras grandes infraestruturas, 
como é o caso da AP9 (libre de peaxe en dirección á Coruña) e a NVI en Oleiros, ou 
da N550, AC14 e mesmo do aeroporto da Coruña situados no limítrofe concello de 
Culleredo. 

Respecto ás conexións ferroviarias, Cambre é tamén percorrido pola liña de 
ferrocarril Coruña – Ferrol que entra dende Culleredo e atravesa o Concello de 
Cambre de oeste a leste seguindo a beira dereita do Río Mero. O apeadeiro máis 
próximo ao Temple se atopa a uns 800m dentro do término municipal de Culleredo. 

 
Mapa IGN 
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2. CARACTERIZACIÓN DO MEDIO FÍSICO 

2.1. XEOMORFOLOXÍA 
O medio físico do Concello de Cambre non destaca pola existencia de fortes 
contrastes, a pesar de contar con acceso ao litoral costeiro e profundizar cara o 
interior da Comarca, senón que ven caracterizado por unha morfoloxía ondulada de 
vales con ladeiras de baixa pendente e pouca elevación acumulada, que varía entre 
a mínima dos 10m no borde costeiro do Temple, e os 200m no marxe suroeste en 
contacto con Culleredo. 

O PERI UE10C atópase en primeira liña respecto da Ría do Burgo, sendo 
practicamente chan, e resultando totalmente flanqueado pola trama urbana de 
tipoloxías en altura. Nesta situación, o terreo non posúe ningún protagonismo máis 
alá da propia morfoloxía litoral da ría. 

2.2. XEOLOXÍA - LITOLOXÍA 
As características litolóxicas do ámbito responden ás do Dominio da “Serie de 
Órdenes” Cuaternario, pertencentes ao Holoceno do Cordón Litoral das áreas do 
entorno do Río Mero na súa definición como marisma. 

A litoloxía do entorno responde ao Cámbrico Precámbrico, con presencia de áreas 
pertencentes ao Cuaternario Pleistoceno nas áreas aluviais. 

  
Mapa e Lenda pertencentes ao mapa xeolóxico nacional de escala 1/50.000  
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2.3. HIDROLOXÍA 

O Concello de Cambre pertence ao sistema de explotación do Río Mero, Arteixo e 
Ría da Coruña. 

No territorio existen varios cursos fluviais considerados masas de auga por Augas de 
Galicia: 

- O Rego de San Pedro, que desemboca na Ría do Burgo e que discorre en 
boa parte soterrado. 

- Río Mero que entra no Concello ao leste dende o encoro de Cecebre ate 
desembocar na Ria do Burgo (O Temple), e para o que destacan os seguintes 
afluentes: 

o Rego de Gándara, que desemboca no tramo final do Río Mero, e que 
en parte coincide co límite municipal con Oleiros, tras percorrer o 
concello de leste a oeste. 

o Río Valiñas, que constitúe boa parte do límite oeste do Concello con 
Culleredo. 

o Río Brexo, en dirección sur-oeste 

o Río San Benito, en dirección sur-norte. 

 
Plano dos ríos considerados Masa de Auga por Augas de Galicia 
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O ámbito UE10C atópase colindante coa Ría do Burgo no seu marxe oeste, lugar de 
desembocadura do Río Mero, e a uns 160m de distancia en dirección nordeste da 
desembocadura do Rego de San Pedro. 

 
Traza do Rego de San Pedro segundo o visor oficial DHGC  

En canto a captacións para abastecemento humano, figuran no Concello tres: 

- ES014ZCCM000001206, Cecebre, de carácter superficial. 
- ES014ZCCM000001207, Telva, de carácter superficial. 
- ES014CACH000001208, Frais, de tipo subterránea. 

A máis próxima ao UE10C é a planta potabilizadora da Telva, situada a uns 2km 
arriba do Río Mero. 

2.4. VEXETACIÓN POTENCIAL E COROLÓXICA 
Segundo o estudo de Rivas Martínez, Galicia pertence fito xeograficamente á 
seguinte serie: 

- Rexión Eurosiberiana do Reino Holártico  
- Provincia Cántabro-Atlántica 

- Sector Galaico-Asturiano  
- Subsector Galaico-Asturiano setentrional  

O concello enmárcase dentro do chamado Piso Colino, no que a temperatura media 
é de 12º, con mínimas e máximas superiores respectivamente de 2º e 10º. 

A serie climatófila colina correspondente é a Galaico-Portuguesa acidófila do 
carballo ou Quercus (Robur Rusco aculeati – querceto roboris sigmetum) sendo pois 
a vexetación potencial a carballeira acidófila.  

Sen embargo, a súa posición totalmente inserta na trama urbana, fai que as 
referencias á cobertura vexetal sexan nulas no interior do ámbito e na súa contorna 
próxima. 
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2.5. BIODIVERSIDADE, ESPECIES PERTENCENTES Á FAUNA AMENAZADA   
Trala consulta ao Banco de Datos da Biodiversidade nacional, identificáronse para o 
ámbito UE10C as mallas 1x1 NH5296, NH5196, NH5195 e NH5295, e a malla 10x10 
29TNH59. Dentro desta, foi detectada a presenza de especies animais incluídas 
nalgún dos listados oficiais de especies, e que se relacionan nas táboas seguintes. 

Sen embargo, cómpre lembrar que o ámbito UE10C pertence ao tecido de solo 
urbano, tratándose dun entorno xa alterado e con poucas oportunidades de 
presentar fauna endémica, máis alá das pertencentes ao propio ecosistema litoral da 
Ría do Burgo. 

GRUPO DE ANFIBIOS

Nome Xénero Especie Descripcion_Orixe

Rana iberica Rana iberica Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Rana iberica Rana iberica Base de Datos Herpetológica web, 2011

Rana temporaria Rana temporaria Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Pelophylax perezi Pelophylax perezi Base de Datos Herpetológica, 2011

Discoglossus galganoi Discoglossus galganoi Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Lissotriton boscai Lissotriton boscai Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Alytes obstetricans Alytes obstetricans Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Triturus marmoratus Triturus marmoratus Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Hyla arborea Hyla arborea Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Rana perezi Rana perezi Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Lissotriton helveticus Lissotriton helveticus Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Salamandra salamandra Salamandra salamandra Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Bufo calamita Bufo calamita Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Chioglossa lusitanica Chioglossa lusitanica Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España  
GRUPO DE INVERTEBRADOS

Nome Xénero Especie Descripcion_Orixe

Dupophilus brevis Dupophilus brevis Atlas y Libro Rojo de los Coleópteros Acuáticos de España

Lucanus cervus Lucanus cervus

Atlas y Libro Rojo de los Invertebrados Amenazados de España 

(Especies vulnerables)

Elmis aenea Elmis aenea Atlas y Libro Rojo de los Coleópteros Acuáticos de España

Hydraena brachymera Hydraena brachymera Atlas y Libro Rojo de los Coleópteros Acuáticos de España

Elona  quimperiana Elona  quimperiana

Atlas y Libro Rojo de los Invertebrados Amenazados de España 

(Especies vulnerables)

Silphotrupes punctatissimus Silphotrupes punctatissimus

Atlas y Libro Rojo de los Invertebrados Amenazados de España 

(Especies vulnerables)

Limnius volckmari Limnius volckmari Atlas y Libro Rojo de los Coleópteros Acuáticos de España

Oulimnius bertrandi Oulimnius bertrandi Atlas y Libro Rojo de los Coleópteros Acuáticos de España  

GRUPO DE RÉPTILES

Nome Xénero Especie Descripcion_Orixe

Iberolacerta monticola Iberolacerta monticola Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Vipera seoanei Vipera seoanei Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Natrix maura Natrix maura Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Timon lepidus  Timon lepidus  Base de Datos Herpetológica, 2011

Coronella girondica Coronella girondica Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Anguis fragilis Anguis fragilis Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Chalcides striatus Chalcides striatus Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Lacerta lepida Lacerta lepida Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Coronella austriaca Coronella austriaca Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Podarcis bocagei Podarcis bocagei Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Lacerta schreiberi Lacerta schreiberi Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España

Natrix natrix Natrix natrix Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de España
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GRUPO DE AVES

Nome Xénero Especie Descripcion_Orixe

Prunella modularis Prunella modularis PASER 2008

Accipiter nisus Accipiter nisus Libro Rojo de las Aves de España

Falco tinnunculus Falco tinnunculus Libro Rojo de las Aves de España

Podiceps cristatus Podiceps cristatus Libro Rojo de las Aves de España

Ptyonoprogne rupestris Ptyonoprogne rupestris Libro Rojo de las Aves de España

Alectoris rufa Alectoris rufa Libro Rojo de las Aves de España

Columba livia/domestica Columba livia/domestica Libro Rojo de las Aves de España

Garrulus glandarius Garrulus glandarius PASER 2008

Phoenicurus ochruros Phoenicurus ochruros PASER 2008

Emberiza calandra Emberiza calandra Libro Rojo de las Aves de España

Motacilla cinerea Motacilla cinerea Libro Rojo de las Aves de España

Buteo buteo Buteo buteo Libro Rojo de las Aves de España

Milvus migrans Milvus migrans Libro Rojo de las Aves de España

Cisticola juncidis Cisticola juncidis PASER 2008

Pyrrhula pyrrhula Pyrrhula pyrrhula PASER 2008

Passer montanus Passer montanus Libro Rojo de las Aves de España

Anthus trivialis Anthus trivialis Libro Rojo de las Aves de España

Falco subbuteo Falco subbuteo Libro Rojo de las Aves de España

Ixobrychus minutus Ixobrychus minutus Libro Rojo de las Aves de España

Dendrocopos major Dendrocopos major Libro Rojo de las Aves de España

Certhia brachydactyla Certhia brachydactyla Libro Rojo de las Aves de España

Cuculus canorus Cuculus canorus Libro Rojo de las Aves de España

Turdus philomelos Turdus philomelos Libro Rojo de las Aves de España

Fringilla coelebs Fringilla coelebs PASER 2008

Sturnus unicolor Sturnus unicolor Libro Rojo de las Aves de España

Carduelis cannabina Carduelis cannabina Libro Rojo de las Aves de España

Circus pygargus Circus pygargus Libro Rojo de las Aves de España

Hippolais polyglotta Hippolais polyglotta PASER 2008

Falco peregrinus Falco peregrinus Libro Rojo de las Aves de España

Motacilla alba Motacilla alba Libro Rojo de las Aves de España

Pica pica Pica pica Libro Rojo de las Aves de España

Columba palumbus Columba palumbus Libro Rojo de las Aves de España

Sylvia undata Sylvia undata Libro Rojo de las Aves de España

Cettia cetti Cettia cetti PASER 2008

Accipiter gentilis Accipiter gentilis Libro Rojo de las Aves de España

Emberiza cirlus Emberiza cirlus Libro Rojo de las Aves de España

Streptopelia decaocto Streptopelia decaocto Libro Rojo de las Aves de España

Regulus ignicapilla Regulus ignicapilla Libro Rojo de las Aves de España

Parus caeruleus Parus caeruleus PASER 2008

Parus major Parus major PASER 2008

Delichon urbicum Delichon urbicum Libro Rojo de las Aves de España

Parus ater Parus ater Libro Rojo de las Aves de España

Streptopelia turtur Streptopelia turtur Libro Rojo de las Aves de España

Tachybaptus ruficollis Tachybaptus ruficollis Libro Rojo de las Aves de España

Parus cristatus Parus cristatus Libro Rojo de las Aves de España

Acrocephalus scirpaceus Acrocephalus scirpaceus PASER 2008

Passer domesticus Passer domesticus PASER 2008

Acrocephalus arundinaceus Acrocephalus arundinaceus Libro Rojo de las Aves de España

Sylvia atricapilla Sylvia atricapilla PASER 2008

Emberiza schoeniclus Emberiza schoeniclus PASER 2008

Tyto alba Tyto alba Libro Rojo de las Aves de España

Tyto alba Tyto alba Libro Rojo de las Aves de España

Apus apus Apus apus Libro Rojo de las Aves de España

Cinclus cinclus Cinclus cinclus Libro Rojo de las Aves de España

Anas clypeata Anas clypeata Libro Rojo de las Aves de España

Carduelis carduelis Carduelis carduelis Libro Rojo de las Aves de España

Acrocephalus schoenobaenu Acrocephalus schoenobaenus PASER 2008

Carduelis chloris Carduelis chloris PASER 2008

Oriolus oriolus Oriolus oriolus Libro Rojo de las Aves de España  
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GRUPO DE AVES

Nome Xénero Especie Descripcion_Orixe

Strix aluco Strix aluco Libro Rojo de las Aves de España

Corvus corone Corvus corone Libro Rojo de las Aves de España

Sylvia borin Sylvia borin Libro Rojo de las Aves de España

Phylloscopus collybita/ibericPhylloscopus collybita/ibericus Libro Rojo de las Aves de España

Hirundo rustica Hirundo rustica PASER 2008

Turdus merula Turdus merula PASER 2008

Gallinula chloropus Gallinula chloropus Libro Rojo de las Aves de España

Saxicola torquatus Saxicola torquatus PASER 2008

Aythya fuligula Aythya fuligula Libro Rojo de las Aves de España

Picus viridis Picus viridis Libro Rojo de las Aves de España

Locustella naevia Locustella naevia Libro Rojo de las Aves de España

Rallus aquaticus Rallus aquaticus Libro Rojo de las Aves de España

Fulica atra Fulica atra Libro Rojo de las Aves de España

Motacilla flava Motacilla flava Libro Rojo de las Aves de España

Aegithalos caudatus Aegithalos caudatus Libro Rojo de las Aves de España

Coturnix coturnix Coturnix coturnix Libro Rojo de las Aves de España

Phylloscopus ibericus Phylloscopus ibericus PASER 2008

Erithacus rubecula Erithacus rubecula PASER 2008

Columba domestica Columba domestica Libro Rojo de las Aves de España

Anas platyrhynchos Anas platyrhynchos Libro Rojo de las Aves de España

Anas strepera Anas strepera Libro Rojo de las Aves de España

Alcedo atthis Alcedo atthis PASER 2008

Caprimulgus europaeus Caprimulgus europaeus Libro Rojo de las Aves de España

Troglodytes troglodytes Troglodytes troglodytes PASER 2008

Lanius collurio Lanius collurio Libro Rojo de las Aves de España

Serinus serinus Serinus serinus PASER 2008

Sylvia melanocephala Sylvia melanocephala PASER 2008  

GRUPO DE MAMÍFEROS

Nome Xénero Especie Descripcion_Orixe

Rattus norvegicus Rattus norvegicus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Apodemus sylvaticus Apodemus sylvaticus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Vulpes vulpes Vulpes vulpes Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Crocidura russula Crocidura russula Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Mus musculus Mus musculus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Sciurus vulgaris Sciurus vulgaris Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Microtus agrestis Microtus agrestis Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Sorex minutus Sorex minutus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Microtus lusitanicus Microtus lusitanicus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Crocidura suaveolens Crocidura suaveolens Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Lutra lutra Lutra lutra Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Arvicola sapidus Arvicola sapidus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Sorex granarius Sorex granarius Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Erinaceus europaeus Erinaceus europaeus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Pipistrellus pygmaeus Pipistrellus pygmaeus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Capreolus capreolus Capreolus capreolus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Genetta genetta Genetta genetta Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Rattus rattus Rattus rattus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Eptesicus serotinus Eptesicus serotinus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Oryctolagus cuniculus Oryctolagus cuniculus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Neovison vison Neovison vison Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Pipistrellus pipistrellus Pipistrellus pipistrellus Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Talpa occidentalis Talpa occidentalis Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Sus scrofa Sus scrofa Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Felis silvestris Felis silvestris Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España

Meles meles Meles meles Atlas y Libro Rojo de los Mamíferos Terrestres de España  

GRUPO DE PEIXES

Nome Xénero Especie Descripcion_Orixe

Anguilla anguilla Anguilla anguilla Atlas y Libro Rojo de los Peces Continentales de España

Salmo trutta Salmo trutta Atlas y Libro Rojo de los Peces Continentales de España

Chondrostoma duriense Chondrostoma duriense Atlas y Libro Rojo de los Peces Continentales de España  
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2.6. ESPAZOS NATURAIS PROTEXIDOS OU FRÁXILES 
O Concello de Cambre participa de singulares recursos ecolóxicos, que definen a 
diversidade territorial en canto a ecosistemas e morfoloxía.  

 A Continuación sinálanse os espazos naturais protexidos inventariados, que 
en ningún caso interfiren co ámbito do que é obxecto o PERI UE10C: 

ZONAS DE PROTECIÓN DE MOLUSCOS BIVALVOS: 
- ES014PEAEGAL-05/06 RÍA DE O BURGO (INT)  

ZONA DE ESPECIAL CONSERVACIÓN 
- ES014ZECES1110004 ENCORO DE CECEBRE 

ZONA DE PROTECIÓN DE LOS VALORES NATURALES 
- ES014ENPR110039 ENCORO DE CECEBRE 

ZONAS DE CAPTACIÓN PARA ABASTECEMENTO HUMANO 
- ES014ZCCM000001206, CECEBRE 
- ES014ZCCM000001207, TELVA 
- ES014CACH000001208, FRAIS 

 Doutra banda, o termo municipal pertence á Reserva da Biosfera Mariñas 
Coruñesas e Terras do Mandeo. Dentro desta reserva diferéncianse zonas de 
transición e de tampón, pertencendo o PERI UE10C á primeira delas. 

 Ademais, nos Mapas de Perigosidade de Inundación elaborados por Augas 
de Galicia, expostos con motivo do cumprimento da Directiva europea 
2007/60, reflíctense dúas áreas de risco potencial significativo de inundación 
fluvial e unha costeira: 

ÁREAS DE RISCO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACIÓN 
- ES014-CO-11-04-05 RÍO MERO 
- ES014-CO-11-03-06 SAN PEDRO 
- ES014-CO-11-03-11-C_T500 SANTA CRISTINA 

 A denominada Rego de San Pedro atópase próxima ao límite norte do 
ámbito UE10C, máis cómpre puntualizar que a liña ARPSI definida nos 
mapas de perigosidade non coincide co canle fluvial actual, que foi 
canalizado.  

 A denominada Río Mero define unha zona de fluxo preferente que se 
sitúa a máis de 400m do ámbito PERI UE10C. 

 No relativo á área costeira Santa Cristina, a súa definición invade 
parcialmente o ámbito UE10C, debido a que non se tivo en conta para o 
seu estudo o actual paseo marítimo, senón o antigo deslinde de 
Dominio Público Marítimo Terrestre, adoptando unha liña quebrada que 
non é a que corresponde coa realidade física actual. 

Na seguinte imaxe, represéntanse as tres áreas de risco.  
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ÁRPSI fluviais e costeira en relación ao ámbito PERI UE10C 
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3. CARACTERIZACIÓN DO ENTORNO PRÓXIMO  

3.1. REDE VIARIA. 
A rede viaria de Cambre, como xa se apuntou, consta de: 

Infraestruturas de titularidade estatal: 
- Autoestrada AP9 
- Autovía A6 
- Estrada N550 

De titularidade autonómica: 
- Rede Secundaria: AC213 e AC221  
- Rede Primaria Complementaria: AC214  
- Vía de alta capacidade: AG13 entre Castelo e Santa María de Vigo.  

De titularidade provincial: 
- DP1701 
- DP1702 
- DP1703 
- DP1703_R 
- DP1704 
- DP1705 
- DP1706 
- DP1707 
- DP1708 
- DP0102. 

O ámbito correspondente ao UE10C atópase inserto no tecido urbano que ao fondo 
da Ría do Burgo se conforma entre os Concellos de Culleredo e Cambre, nun punto 
de paso que pola súa boa disposición morfolóxica, foi historicamente empregado 
para chegar á cidade da Coruña dende o leste. 

O solo urbano do Temple, é o resultado da clara influencia histórica tipolóxica da 
“Ponte”, mais tamén da Cidade da Coruña, cabeza metropolitana da área urbana e 
foco de atracción de actividade e residencia. Por este motivo, as conexións a nivel 
de infraestrutura na contorna son altas, tendo todas elas como destino A Coruña, e 
conectando con diferentes puntos do interior. 
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Neste contexto, ámbito PERI é case limítrofe ao norte coa estrada autonómica 
AC211, e ao leste a DP1706. Nas proximidades, a menos de 600m, enlázase coa 
NVI e coa autoestrada AP9 (libre de peaxe na dirección Coruña). 

 

Vista da Ría do Burgo extraída de Google Earth 

A nivel peonil, cómpre subliñar que o PERI: 

 Linda directamente ao oeste co paseo dos Templarios 

 A Ponte Medieval forma parte do trazado Inglés do Camiño de Santiago 

 O Paseo dos Templarios conecta en dirección sur coa senda do Río Mero 
(que alcanza ate o embalse de Cecebre) 

 Nas proximidades do PERI enlázase con: 

o Paseo Ría do Burgo de Culleredo 

o Paseo Marítimo de Cambre na beira dereita 

o Paseo de Oleiros a Santa Cristina tras superar un tramo de borde 
costeiro interrompido, ao norte da mesma beira.  

Forma parte porén, dun sistema peonil e ciclista de gran calidade urbana, dotado de 
certa continuidade, e con sinxelo acceso dende os tecidos densos de solo urbano. 
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3.2. INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS. 
O tecido urbano da contorna do ámbito PERI UE10C posúe un grado de 
urbanización alto, no que se presentan todos os servizos urbanos de modo 
soterrado:  

 Electricidade 
 Telecomunicacións 
 Alumado público 
 Abastecemento de auga 
 Gas cidade 
 Saneamento 
 Pluviais. 

É precisamente no interior do ámbito onde se encontran redes aéreas, e viarios 
incompletos, que serán obxecto de transformación a través da ordenación detallada. 

O dimensionado das infraestruturas existentes levouse a cabo tendo en conta a 
densidade que o planeamento vixente prevé para este entorno urbano con uso 
residencial, polo as redes de contexto forman parte dun solo urbanizado, e tanto as 
acometidas, como a creación de novas redes ou mesmo a mellora das existentes 
entra dentro do concebido como traballos de urbanización propios do solo urbano 
non consolidado. 

Nos planos de información grafíanse os servizos públicos dos que se ten constancia, 
e inclúense como anexo os informes das empresas suministradoras.. 

3.3. PATRIMONIO HISTÓRICO. 
As Normas Subsidiarias de Planeamento de Cambre conteñen un catálogo de 
elementos de valor patrimonial entre os que figuran varios que se atopan próximos 
ao ámbito da UE10C. 

 
Fragmento do plano de situación dos elementos do catálogo das NSP de Cambre 
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Os elementos que gardan certa proximidade co PERI son os seguintes: 

- 2.Igrexa de Santa María do Temple 

- 35. Vivenda unifamiliar no Graxal (O Temple) 

- 55. Ponte Romana sobre a Ría do Burgo  

- 79. Paraugas no Temple 

Doutra banda, a UE10C resulta incluída parcialmente no ámbito do Camiño de 
Santiago Inglés, cuxa delimitación foi publicada mediante o DECRETO 110/2014, do 
4 de setembro. 

 

Delimitación do Camiño Inglés segundo o Decreto 110/2014 de 4 de setembro 

 

En parello á redacción deste documento a entidade TOMOS CONSERVACIÓN 
RESTAURACIÓN S.L.levou a cabo unha prospección arqueolóxica intensiva do 
ámbito e o seu entorno, na que se identificaron os seguintes elementos: 

 

CÓDIGO DENOMINACIÓN CONCELLO PARROQUIA

2 Igrexa de Santa María de O Temple Cambre Santa María de O Temple

79 Paraguas Cambre Santa María de O Temple

GA15017016 Ponte do Burgo Cambre / Culleredo
Santa María de O Temple / 

Santiago de O Burgo

ACH15031006 Puñal de antenas de O Burgo Culleredo Santiago de O Burgo

Camiño de Santiago Cambre / Culleredo
Santa María de O Temple / 

Santiago de O Burgo

E‐1 Hórreo en O Temple Cambre Santiago de O Burgo

E‐2 Casa das Palmeras Cambre Santa María de O Temple  
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Das conclusións da Memoria Técnica de dita prospección, extráese que a 
ordenación detallada que se propoña no PERI non terá impacto sobre a maioría dos 
elementos, e será compatible cos afectados de modo máis directo: 

CÓDIGO DENOMINACIÓN
RELACIÓN CO ÁMBITO 

UE10C

2 Igrexa de Santa María de O Temple SEN IMPACTO

79 Paraguas SEN IMPACTO

GA15017016 Ponte do Burgo COMPATIBLE

ACH15031006 Puñal de antenas de O Burgo SEN IMPACTO

Camiño de Santiago COMPATIBLE

E‐1 Hórreo en O Temple DESAPARECIDO

E‐2 Casa das Palmeras SEN IMPACTO  

 

Inclúense como anexo as súas fichas de inventario, elaboradas pola empresa 
Tomos Conservación Restauración S.L. 
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3.4. DISTRIBUCIÓN DA POBOACIÓN. 
Do total da poboación municipal, o INE sitúa a máis dun 38% na parroquia do 
Temple, a cal posúe a maior densidade do Concello formalizada en tipoloxías de 
vivenda en altura cunha alta ocupación do solo, e que se mantén en crecemento 
como se pode comprobar na táboa dos últimos 10 anos que se inclúe a 
continuación. 

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

CAMBRE 22092 22513 22900 23231 23621 23649 23879 23999 24029 24076 24141
ANCEIS (SAN XOÁN) 1284 1268 1286 1293 1296 1315 1306 1298 1310 1305 1286

ANDEIRO (SAN MARTIÑO) 299 312 313 306 308 303 304 302 306 306 296

BREXO (SAN PAIO) 831 858 896 915 918 941 929 936 926 931 949

BRIBES (SAN CIPRIANO) 805 823 835 855 852 848 848 846 816 806 793

CAMBRE (SANTA MARÍA) 6675 6727 6727 6776 6894 6907 6985 7028 6956 6937 6946

CECEBRE (SAN SALVADOR) 1334 1414 1428 1433 1427 1385 1359 1376 1347 1324 1314

CELA (SAN XULIÁN) 435 436 440 465 480 494 492 495 499 501 511

MEIXIGO (SAN LOURENZO) 210 221 222 218 224 220 216 215 214 213 221

PRAVIO (SAN XOÁN) 851 867 885 879 892 890 882 878 883 877 873

SIGRÁS (SAN IAGO) 1518 1534 1516 1513 1516 1538 1533 1526 1515 1499 1482

TEMPLE (EL) (SANTA MARÍA) 7513 7726 8029 8251 8495 8489 8715 8792 8946 9080 9177

VIGO (SANTA MARÍA) 337 327 323 327 319 319 310 307 311 297 293  

Seguidamente estaría a parroquia capital, Santa María de Cambre, na que as 
tipoloxías mesturan desenrolo plurifamiliar e unifamiliar. 

O resto das parroquias presentan tipoloxías de asentamento máis relacionadas co 
medio rural, aínda que sen perder a influencia que exerce a proximidade do tecido 
urbano metropolitano da Coruña, sendo quizais as menos desenroladas neste 
aspecto Andeiro e Vigo, situadas no marxe sur do concello. 
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3.5. A PAISAXE DO ENTORNO 
Tralo análise do medio físico de Cambre pódese deducir que a paisaxe que imos 
atopar, salvando o feito da existencia da parroquia do Temple que se abre ao bordo 
litoral, non se caracterizará pola presenza de ricos contrastes, senón pola 
alternancia de pequenas ondulacións do terreo que darán lugar a secuencias de 
pequenas cuncas visuais entre as que destacan os vales fluviais pola súa 
continuidade. 

No contexto municipal diferéncianse as parroquias do Temple e de Cambre, por 
posuír características de paisaxe urbano, sendo aínda así moi diferentes. Na 
primeira a apertura á Ría será protagonista, mentres que na segunda seráo o fondo 
vexetal.  

As restantes parroquias a través de tecidos de tipo rural, acusarán en maior ou 
menor medida a influencia urbana en función da proximidade ás principais 
infraestruturas que as comuniquen co núcleo denso da área metropolitana. 

O entorno do PERI UE10C forma parte porén dunha posición diferenciada dentro do 
termo municipal, na que o elemento característico da paisaxe será a lámina de auga 
da Ría unida á apertura de perspectiva na súa desembocadura caracterizando a 
paisaxe urbana. O escenario ven dominado por edificios residenciais en altura 
conxugados coa secuencia de espazos libres nos marxes da Ría, que acompañan o 
paseo peonil e ciclista litoral. 

 

 
Vista extraída do visor Google Earth, observando en dirección sur 
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Así é que os principais elementos da paisaxe urbana da contorna son os seguintes: 

 Medio construído: 

o Tipoloxía edificatoria en altura. 

o Presenza de infraestruturas viarias de cruce (pontes). 

o Secuencia de espazos libres e de sendas peonís e ciclistas en ambos 
marxes da Ría. 

o Presenza de elementos de valor cultural – patrimonial no entorno. 

o Medianeiras en altura limítrofes co ámbito UE10C 

 Medio natural: 

o Presenza de lámina de auga 

o Apertura da Ría na desembocadura 

o Fondo arborado a media distancia de escasa altura e pouca 
profundidade 

 
Vista extraída do visor Google Earth,  

A relevancia da configuración paisaxística do ámbito non só recae no remate da 
fachada marítima, altamente consolidada, senón tamén no feito de que a súa 
posición ao pé dunha das pontes de cruce apórtalle unha figura protagonista de 
entrada, con alta visibilidade. 
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Os obxectivos referentes á paisaxe urbana da contorna serán: 

o Remate da fachada marítima 

o Ocultación das medianeiras limítrofes ao ámbito. 

o Continuidade do Paseo dos Templarios  

o Posta en valor da Ponte do Burgo e do Paraugas (elementos 
protexidos polo seu valor patrimonial), incorporándoos ao paseo e 
como espazo libre. 

3.6. O PLANEAMENTO VIXENTE DE DETALLE 
Neste momento as Normas Subsidiarias de Planeamento aprobadas no ano 1994 
son o documento urbanístico vixente a nivel municipal, elaboradas por Enrique 
Seoane Prado.  

Sobre dito documento redactáronse varias modificacións puntuais, e presentáronse 
instrumentos de desenrolo, mais en ningún caso referentes ao entorno da UE10C 
que se presenta. 

 
Plano pertencente ás NSP 1994, no que se sinala o ámbito UE10C en cor azul 

O ámbito de Plan Especial pertence á clasificación de Solo Urbano do Temple, e a 
súa delimitación ven incorporada nas NSP 94, coas seguintes referencias: 
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Art.43 Aprovechamiento 

En términos generales, tendremos que las Unidades de Ejecución delimitadas en Suelo 
Urbanos de Núcleos Urbanos se les asigna un aprovechamiento lucrativo de 1m²/m² de la 
edificabilidad y uso computable sobre rasante (residencial, comercial y terciario privado). 
Son las siguientes: UE1; UE3; UE6; UE7, UE8; UE9; UE10, UE11, UE12, UE15, UE16 y 
UE26. 

Las demás se delimitan para resolver áreas con una problemática concreta, por lo que el 
aprovechamiento se fija para cada una de ellas individualmente, así como las condiciones 
particulares de la edificación: altura, tipología, usos, etc. 

El espacio bajo cubierta, será susceptible de aprovechamiento sin computar edificabilidad. 

Art.44 Aprovechamiento 

En el plano se plantean alineaciones y rasantes que siempre es posible modificar a través 
de un Estudio de Detalle o Plan Especial de Reforma Interior. 

Art.48 Desarrollo de las unidades 

Estas particularidades y características (usos, alturas, edificabilidades, etc) deben 
mantenerse en la posible redacción de los Estudios de Detalle o Planes Especiales de 
Reforma Interior lo mismo que las cesiones de los terrenos, costear la urbanización y 
edificar en los plazos fijados a no ser que se establezcan otras condiciones diferentes en 
Convenios urbanísticos que siempre es posible hacer entre el Ayuntamiento y los 
particulares afectados. 

Art.53 Ejecución del Planeamiento 

El sistema de ejecución preferente será el de compensación aunque ante la falta de 
iniciativa privada se pueden abordar otros. 

(...) 

Art.55 Características de las unidades de ejecución. 

#Unidad de ejecución nº10 (Ponte do Burgo) 

Unidad catalogada en las Normas Subsidiarias anteriores, aunque su ámbito se amplía a los 
alrededores de la iglesia de Sta. María do Temple con la finalidad de conseguir espacios 
públicos en su entorno. De todos modos y para facilitar su gestión, se subdivide en tres 
acciones independientes, compensadas en cuanto a cargas y beneficios que facilitarán la 
gestión urbanística. 

La ordenación física es la señalada en los planos correspondientes y los usos a los que se 
destina serán residenciales y espacio libre. 

La edificabilidad lucrativa (residencial y terciario) será de 1m²/m² y la tipología edificatoria la 
del bloque abierto con una altura máxima de 12,50m correspondientes a bajo y tres plantas. 
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Sen embargo, é preciso acudir á Disposición Transitoria 1ª da LSG 2/2016, donde 
se dispón o réxime aplicable aos planeamentos non adaptados segundo a súa clase 
de solo, para identificar o réxime que corresponde aplicar á UE10C: 

2.-O planeamento aprobado definitivamente con anterioridade á entrada en vigor desta 
lei e non adaptado á Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenación urbanística e 
protección do medio rural de Galicia, conservará a súa vixencia ata a súa revisión ou 
adaptación a ela, consonte as seguintes regras: 

a) Ao solo urbano que reúna as condicións establecidas no artigo 17.a) desta lei, 
aplicaráselle o disposto nela para o solo urbano consolidado. 

b) Ao solo urbano que reúna as condicións establecidas no artigo 17.b) desta lei, 
aplicaráselle o disposto nela para o solo urbano non consolidado. 

No caso da UE10C, deberá considerarse que se trata de solo urbano non 
consolidado, en tanto que pertencendo á malla urbana existente, son necesarias 
actuacións de urbanización, de reforma e de transformación tipolóxica para acadar a 
súa integración nos tecidos da súa contorna.  

Deberán aplicarse porén os parámetros previstos na LSG 2/2016 para o solo urbano 
non consolidado. 

3.7. -AFECCIÓNS SECTORIAIS 

Aeroporto 

Debido á proximidade do aeroporto da Coruña (situado no limítrofe concello de 
Culleredo), deberán aplicarse as servidumes xeradas por dita infraestrutura, entre as 
cales figuran as servidumes aeronáuticas de aeródromo e operacionales, mais o 
ámbito UE10C non resultará afectado pola pegada sonora segundo as definicións 
oficiais publicadas, e que se incorporan como anexo a este documento. 

Costas 

A proximidade ao bordo litoral fai que o ámbito PERI resulte afectado por varias das 
figuras de protección definidas na lei de costas.  

En primeiro lugar, e posto que o deslinde do dominio público marítimo terrestre non 
está adaptado á construción do Paseo dos Templarios, a liña de deslinde en lugar 
de reproducir o bordo do paseo, invádeo incorporando incluso unha parte do ámbito 
UE10C. 

Tamén resultará afectado pola servidume de protección de costas e a Zona de 
Influencia. 

Patrimonio 

En relación ao patrimonio cultural, a proximidade do Camiño de Santiago, e de 
varios elementos que figuran no Catálogo das NSP 1994 fai que parte do ámbito 
resulte afectado polas áreas de delimitación e do contorno de respecto de varios 
elementos, polo que deberá ser informado polo órgano substantivo na materia. 
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Estradas 

A pesares de que se trate dun ámbito dentro de solo urbano, cómpre non esquecer 
que tanto ao norte como ao leste o ámbito UE10C limita con estradas de titularidade 
supramunicipal (autonómica e provincial respectivamente), polo que deberá ser 
informado polos organismos correspondentes. 

Ruído 

Atenderase á norma que resulta de aplicación no territorio nacional, a Lei 37/2003 do 
Ruído, cuxa aplicación ven desenrolada polo RD 1513/2005 de 16 de decembro, no 
referente á avaliación e xestión do ruído estatal, e polo RD 1367/2007 polo que se 
desenrola no referente a zonificación acústica, obxectivos de calidade e emisións 
acústicas. 

4. RELACIÓN DE PERSOAS TITULARES AFECTADAS POLO PERI 
UE10C 

O ámbito do Plan Especial de Reforma Interior abrangue as seguintes parcelas 
catastrais, que se relacionan cos seus titulares segundo a información obtida da 
oficina catastral: 

REFERENCIA CATASTRAL TITULAR DNI / CIF

2057401NH5925N00001T CONCELLO DE CAMBRE P1501700G

2161911NH5926S0000LU EN INVESTIGACIÓN

2161910NH5926S0001AI

2162102NH5926S0001TI

2162101NH5926S0001XI

2161913NH5926S0001GI EPAAT SL B15328933

2161909NH5926S0001YI

2161914NH5926S0001QI

2161912NH5926S0001YI PAZ VARELA, MARINA

2161917NH5926S0001TI

2161915NH5926S0001PI

2162103NH5926S0002KO ALONSO CASTRO. ECLIDEL 09606080S

2161916NH5926S0001LI RAMA RODRÍGUEZ, JOSE ANTONIO 76343884F

2161918NH5926S0001FI RAMA BRANDARIZ, JOSE 32193433B

LONGUEIRA FERNÁNDEZ, LEONARDO 32193300Q

HEREDEROS DE PÉREZ PAN, JOSEFA 76270082N

SUÁREZ PAZ, Mª AURORA 32346394E
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5. PARTICIPACIÓN PÚBLICA. NO PROCESO DE AVALIACIÓN 
AMBIENTAL 

En cumprimento da Ley 21/2013, de 9 de decembro, o Borrador do Plan e o 
Documento Ambiental Estratéxico foron sometidos a exposición pública durante o 
periodo de tempo regulamentario. 

Con data de 18 de agosto de 2.017 emitiuse a resolución pola que se formula o 
Informe Ambiental Estratéxico do PERI, concluíndo a non necesidade de 
sometemento ao procedemento de avaliación ambiental estratéxica ordinaria. 

As suxerencias e comentarios achegados durante dita exposición foron emitidas por: 

- Instituto de Estudos do Territorio 

- Dirección Xeral de Patrimonio Cultural 

- Dirección Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovación Tecnolóxica 

- Particular 

No referente ao Instituto de Estudos do Territorio, considerouse que o PERI proposto 
non xerará efectos paisaxísticos negativos de carácter significativo e mesmo poderá 
suponer una mellora para a imaxe da contorna. 

A Dirección Xeral de Patrimonio Cultural inclúe referencias legais a fin de que sexan 
tidas en conta na redacción do PERI, e que se incorporarán nos aspectos aplicables, 
á normativa específica do PERI. 

A Dirección Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovación Tecnolóxica considera que non 
é previsible que as actuacións comprendidas no PERI teñan impacto nas actividades 
de acuicultura mariña ou continental. 

As suxerencias achegadas polo particular refírense ao sistema de xestión, aos 
prazos de desenvolvemento fixados e á posibilidade de cesión anticipada dos 
terreos destinados a viais. O PERI tivo en consideración algún destos comentarios, 
modificando as propostas de xestión do Borrador do Plan. 
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MEMORIA A2. SECCIÓN XUSTIFICATIVA 

1. ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO. 

O ámbito de estudo forma parte do solo urbano do Temple, volcado sobre a Ría do 
Burgo, e baixo a influencia dos tecidos densos da área metropolitana da Coruña. 
Esta circunstancia condiciona por si mesma os elementos estruturantes do territorio 
no que respecta ao sistema de asentamentos. 

O conxunto de infraestruturas e dotacións está formado polos seguintes elementos: 

- Rede Viaria 

- Redes de servizos urbanísticos 

- Equipamentos dotacionais 

- Rede de espazos libres 

A través das determinacións contidas no Plan Especial de Reforma Interior non se 
modificará a estrutura de ordenación xeral prevista no planeamento vixente, pois a 
actuación consistirá unicamente no desenrolo do ámbito xa previsto nas NSP de 
1994, aplicando os parámetros que ao respecto do solo urbano non consolidado 
contén a LSG 2/2016. 

2. INSTRUMENTOS DE ORDENACIÓN DO TERRITORIO 

2.1. DIRECTRICES DE ORDENACIÓN DO TERRITORIO 

As Directrices de Ordenación do Territorio (DOT) dan cumprimento ao mandato da 
Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenación do territorio de Galicia, que 
establece os obxectivos e instrumentos mediante os cales se desenvolverá a 
ordenación territorial da Comunidade Autónoma, co obxectivo de: 

 “…favorecer a utilización racional do territorio galego e protexer o medio natural, mellorar a 
calidade de vida e contribuír ao equilibrio territorial, regular os diferentes instrumentos de 
ordenación do territorio, o seu contido e relación de interdependencia así como as canles 
procedimentais para a súa elaboración e réxime de vixencia, modificación e revisión”.  

Así pois, as DOT teñen como finalidade básica a definición dun modelo territorial 
para Galicia, que sirva de guía orientadora e cohesiva das actuacións sectoriais que 
se propoñan. 

Nas Directrices de Ordenación do Territorio defínense catro niveis:  

Rexións e áreas urbanas,  

Sistema urbano intermedio,  

Nodos  

Resto de núcleos de importancia municipal.  
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O concello de Cambre, pola súa posición estratéxica respecto da Ría do Burgo, e do 
paso de grandes infraestruturas tanto de transporte (A6, AP9...), como de servizo, 
que a conectan coa cidade cabeceira da Coruña, debe considerarse parte da área 
metropolitana, dentro da rexión urbana Ártabra. 

 

 
Conexións exteriores da Rexión Urbana Ártabra segundo as D.O.T. 

Nas DOT, inclúese tamén como agregado urbano o sector residencial periférico, 
entorno ao Encoro de Cecebre, invitando á busca non só de uso residencial, senón 
de actividades económicas que buscasen calidade ambiental para o contorno. 

Deste agregado urbano participan ademais de Cambre, os concellos de Abegondo, 
Bergondo e Betanzos. 

Neste escenario, nas DOT sinálase como obxectivo orientar futuros 
desenvolvementos cara os núcleos municipais con maior posibilidade de xerar 
centralidades, evitando novos crecementos difusos e actuando en prol da mellora 
paisaxística e funcional dos ámbitos xa ocupados.  

O solo urbano do Temple constitúe un dos núcleos municipais con maior carga 
demográfica dentro do Concello, e pola súa posición resulta integrado na 
infraestrutura metropolitana. Partindo disto, a súa consolidación traballará en prol 
dos obxectivos das Directrices de Ordenación do Territorio. 
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Agregado urbano da Rexión Ártabra 

O Plan Especial que se presenta, non incorpora toma de decisións estruturantes 
municipais, senón que ten como obxectivo a consolidación dun ámbito en solo 
urbano, cuxa delimitación figura nas NSP de 1994.  

2.2. PLAN DE ORDENACIÓN DO LITORAL 
O Plan de Ordenación do Litoral (POL) foi aprobado definitivamente mediante o 
Decreto 20/2011 de 10 de febreiro, tendo por obxecto: 

“...establecer os criterios, principios e normas xerais para a ordenación urbanística da zona litoral, 
basada en criterios de perdurabilidade e sostibilidade, así como a normativa necesaria para garantizar 
a conservación, protección e posta en valor das zonas costeiras.” 

Neste marco de estudo, definíronse como Núcleos de Identidade Litoral O Burgo e 
Santa Cruz, nas proximidades costeiras do concello de Cambre, mais non resultou 
identificado O Temple. 

Respecto ao modelo territorial definido no POL, cómpre subliñar que o ámbito por el 
ordenado respecta as delimitacións de solo urbano existentes, polo que a UE10C de 
solo urbano non resultará afectada polas determinacións respecto á protección 
fixada no POL.  
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No plano de modelo de xestión pódese observar como aparece grafado o ámbito 
PERI UE10C, para o que se analizará a súa compatibilidade nos anexos do POL, 
concluíndo que pode ser considerado de grado 1. Segundo a Normativa POL, os 
ámbitos de compatibilidade G1 son aqueles que: 

G1-As súas determinacións son plenamente compatibles co presente Plan e polo tanto poden 
desenvolverse sen prexuízo do establecido na lexislación ou no planeamento territorial e sectorial de 
aplicación. 

      
Fragmentos dos planos do Modelo de Xestión e Territorial extraídos do P.O.L. 

No plano de modelo territorial vese que non se aplica sobre a contorna ningún tipo 
de protección especial, senón que se identifica como Área de Ordenación.  

2.3. CATÁLOGO DAS PAISAXES DE GALICIA 
Mediante o decreto 119/2016, do 28 de xullo, apróbase o Catálogo das paisaxes de 
Galicia (CPPG). 

O obxecto deste documento é o recoñecemento xurídico, a protección, a xestión e a 
ordenación da paisaxe de Galicia, entendendo que a paisaxe ten unha dimensión 
global de interese xeral. 

   

Áreas de interese paisaxístico segundo o CPPG 

C
V
D
:
 
b
+
d
0
x
s
H
U
y
H
2
U
l
S
q
N
Y
R
P
B

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE10C - CONCELLO DE CAMBRE 

 

DOCUMENTO DE APROBACIÓN INICIAL                                                                                                                              38 

 

 

O concello de Cambre atópase dentro da Unidade do Golfo Ártabro, e pola 
xeometría municipal participa tanto do Golfo Ártabro Exterior, como do Interior. 
Identificáronse no seu entorno, varios candidatos a área de especial interese 
paisaxístico, aínda que finalmente só se definise a AIP 10-07 Fragas de Cecebre, no 
interior do Concello. Nesta área, destácanse como valores naturais a pertenza á 
área potencial da escribenta das canaveiras, e á zona 3 do Plan de Xestión do Lobo. 

3. MOTIVACIÓN DO PLAN ESPECIAL 

3.1. XUSTIFICACIÓN  
O plan especial de reforma interior do ámbito UE10C responde á necesidade de 
rematar a urbanización dos tecidos urbanos da súa contorna, consolidar os volumes 
edificatorios e completar as cesións de espazo público. Todo elo, respondendo á 
previsión contida nas Normas Subsidiarias de Planeamento de 1994, donde se 
recolle o ámbito en cuestión, mais adaptando a ordenación detallada á aplicación 
dos parámetros ditados pola lexislación vixente. 

3.2. FIGURA URBANÍSTICA DE ORDENACIÓN 
O planeamento de desenvolvemento preséntase como Plan Especial de Reforma 
Interior, segundo o disposto no artigo 72 da LSG 2/2016, e atendendo ao 
procedemento de elaboración e aprobación descrito no artigo 75 da mesma lei. 

4. PROPOSTA DE ORDENACIÓN 

4.1. OBXECTIVOS 
O obxectivo fundamental do Plan Especial é a definición da ordenación detallada, de 
modo que poida acadarse a consolidación dos tecidos urbanos, aportando 
continuidade ao espazo público e á fachada marítima. 

Estes obxectivos contribuirán así mesmo á consecución doutros directa ou 
indirectamente, sendo básicos os seguintes: 

1. Contribución á continuidade viaria respecto dos tecidos urbanos 
consolidados do seu entorno. 

2. Potenciar o espazo peonil do Paseo dos Templarios incorporando un 
novo espazo libre. 

3. Mellorar o espazo público e a formulación volumétrica tendo en conta a 
presenza de Bens inventariados no Catálogo de Patrimonio das NSP, e 
do Camiño de Santiago Inglés. 

4. Obter solo que será destinado a dotación pública, e que resulte 
relacionado tanto Paseo dos Templarios como ao tecido existente no 
entorno.  

5. Plantexar o remate volumétrico das edificacións adxacentes ao ámbito 
que presentan medianeiras descubertas. 

6. Aportar un fronte volumétrico equilibrado e ordenado da fachada 
marítima da Ría do Burgo. 

7. Mellorar a dotación de prazas de aparcamento de dominio público 
existente no ámbito. 
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4.2. FORMULACIÓN 
A redacción do Plan Especial ven impulsada polo propio órgano municipal do 
Concello de Cambre, unha vez manifesta a necesidade de completar o espazo 
público e as pezas edificatorias incompletas que compoñen a fronte marítima. 

O PERI UE10C  aplicará o establecido na lei 2/2016 para o solo urbano non 
consolidado, segundo se indica da Disposición Transitoria 1ª da mesma, respecto 
dos planeamentos non adaptados á Lei 9/2002 do 30 de decembro, de ordenación 
urbanística e protección do medio rural de Galicia. 

Os cambios a introducir no planeamento reduciranse á definición da súa ordenación 
detallada, de cara a que a súa execución poida ser o máis áxil posible. 

4.3. IDENTIFICACIÓN DE PARCELAS 
O ámbito do PERI UE10C comprende a totalidade das parcelas catastrais cuxa 
referencia segue: 

 

 

 

2161910NH5926S 

2161909NH5926S 

2162101NH5926S 

2162102NH5926S 

2162103NH5926S 

2057401NH5925N 

2161911NH5926S 

2161912NH5926S 

2161913NH5926S 

2161915NH5926S 

2161914NH5926S 

2161916NH5926S 

2161917NH5926S 

2161918NH5926S 

 

 

 

 

 
Como se pode observar, varias parcelas inclúen vivendas de tipoloxía unifamiliar ou 
edificacións auxiliares, e dúas resultan baleiras.  

O contexto preséntase en tipoloxía de vivenda plurifamiliar, polo que no 
planeamento vixente se define o ámbito UE10C como un espazo que require dunha 
reforma interior que o integre no seu entorno urbano dando continuidade ao espazo 
público e rematando a fronte litoral sobre a Ría do Burgo. 
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4.4. PARÁMETROS URBANÍSTICOS DERIVADOS DA LSG 2/2016 
A continuación achégase o cadro resumo no que se expoñen os parámetros básicos 
fixados na LSG 2/2016 como límites de sustentabilidade e de calidade de vida e 
cohesión social (art 41 e 42). 

ESIXENCIA PROPOSTA

SUPERFICIE BRUTA  2562,0

SUPERFICIE DE VIARIO EXISTENTE 487,0

SUPERFICIE NETA  2075,0

ÍNDICE DE EDIFICABILIDADE m²/ m² 1,00

SUPERFICIE EDIFICABLE MÁXIMA (m²c) 2075,0 2075

CESIÓNS 

10% DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO (m²c) 207,5 207,5

SISTEMA LOCAL DE ESPAZO LIBRE (m²)
18m² cada 100m² 

edificables
373,5 376

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTO (m²)
10m² cada 100m² 

edificables
207,5 356

PRAZAS DE APARCAMENTO TOTAIS
1 praza cada 

100m² edificables
21,0 23

PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PÚBLICO
1 praza cada 

400m² edificables
6,0 8

SUPERFICIE ARBORADA
1 árbore cada 100 

m² edificables
21,0 21

RESERVA DE SOLO PARA VIVENDA SUXEITA A ALGÚN RÉXIME DE 

PROTECCIÓN PÚBLICA (m²c)

10% do 

aproveitamento 

residencial

0,0 207,5

 

4.5.  NORMATIVA VIXENTE  
O desenrolo do PERI cumprirá coas determinacións previstas no planeamento 
vixente relacionadas coa edificación en solo urbano residencial de núcleo urbano, e 
especialmente á ordenanza de Residencial Denso incluída no artigo 38. 

A este respecto atenderase aos criterios de usos, altura máxima, sotos, semisotos, 
chaflanes, voos, cuberta e garaxe, mais tendo en conta os novos criterios do marco 
legal aplicable, especialmente no que respecta ao cómputo da edificabilidade e á 
posibilidade de albergar usos residenciais en baixo cuberta, e aquelas condicións 
específicas do PERI UE10C que resultasen máis restritivas. 
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5. NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE 

5.1. LEXISLACIÓN SOBRE ACCESIBILIDADE E SUPRESIÓN DE BARREIRAS 
O plan especial que se propón inclúe a ordenación detallada do ámbito definido 
como UE10C nas Normas Subsidiarias de Planeamento como residencial, definindo 
novos viarios e espazos públicos, polo que será preciso xustificar o cumprimento da 
lexislación sobre accesibilidade e supresión de barreiras na urbanización.  

Inclúese no anexo de Estudo de Avaliación da Mobilidade un punto no que se fai 
referencia ao cumprimento da lexislación sectorial en materia de maccesibilidade e 
supresión de barreiras. 

 Lei 10/2014 de accesibilidade da Comunidade Autónoma de Galicia 

 Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de 
condicións básicas de accesibilidade e non discriminación para o acceso e 
utilización dos espazos públicos urbanizados 

5.2. DECRETO 29/2010 POLO QUE SE APROBAN AS NORMAS DE 
HABITABILIDADE DAS VIVENDAS DE GALICIA  

 CONSIDERACIÓNS PREVIAS.  

A presente Modificación Puntual formúlase consonte ás determinacións da Lei 
2/2016 do Solo de Galicia, estando en vigor o Decreto 29/2010. O artigo 4.2. 
establece: 

“O planeamento que determine a nova ordenación detallada de solos nos 
cales se prevexa o uso residencial deberá establecer as condicións que 
deben cumprir as vivendas para ter a condición de vivenda exterior, e adoptar 
as medidas necesarias para garantir o axeitado asollamento das vivendas. 

Nestes solos, para que unha vivenda teña a condición de vivenda exterior, 
deberá garantirse que determinadas estancias das vivendas teñen 
iluminación e ventilación directa a través de espazos exteriores de calidade, 
públicos ou privados, que deberán ser recollidos como tales no planeamento. 
O planeamento deberá establecer as características e dimensións destes 
espazos e deberase xustificar como mínimo: 

a) Que a configuración e dimensións do espazo garde unha axeitada 
relación coa altura das edificacións que o conforman. 

b) Que se respecten unhas distancias mínimas de luces rectas, que 
establecerá o planeamento, en función das alturas das edificacións 
enfrontadas  

c) Que se garanta a continuidade espacial e de deseño dos ditos 
espazos aínda que o seu desenvolvemento sexa realizado por propietarios 
diferentes. 
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d) Que as dimensións destes espazos non resulten inferiores ás exixibles 
segundo o punto I.A.1.1 do anexo I a este decreto para os solos sen 
planeamento. 

Polo menos a estancia maior e outra estancia, cando a vivenda conte con 
máis de unha, deberán ter iluminación e ventilación directa a través dos 
citados espazos exteriores de calidade. O planeamento poderá establecer a 
posibilidade de que o resto das estancias das vivendas, ou algunha delas, 
poida ter iluminación e ventilación a través de patios de parcela cuxas 
características e dimensións virán reguladas no planeamento e que, como 
mínimo, deberán respectar as determinacións establecidas no anexo I deste 
decreto para os patios de parcela.” 

  XUSTIFICACIÓN DO CUMPRIMENTO DE VIVENDA EXTERIOR: 

As vivendas previstas e ordenadas polo presente documento, reúnen as 
características para a súa consideración de vivenda exterior. 

Os parámetros urbanísticos definidos na normativa relativos á altura máxima, 
ocupación da parcela e separación a lindeiros fan posible que o espazo libre 
privado das parcelas sexa considerado “espazo exterior de calidade”. 

A disposición dos rueiros e o deseño do sistema viario e de espazos libres en 
canto á súa dimensión, forma e orientación fan posible que o espazo da rúa 
(sistema viario) e o espazo libre sexan considerados “espazos exteriores de 
calidade”. 

A relación entre a altura da edificación e a dimensión dos espazos exteriores 
de calidade garanten o axeitado asollamento das vivendas e que as estancias 
teñan iluminación e ventilación a través de ditos espazos. 

5.3. LEXISLACIÓN SOBRE SERVIDUMES AERONÁUTICAS 

O ámbito do PERI UE10C non posúe fortes desniveis, sendo a súa cota máis alta a 
de 6m segundo o nivel do mar, polo que non se espera que poida producirse 
interferencia coas servidumes xeradas polo Aeroporto da Coruña situado en 
Culleredo, a pesar de que se atope baixo o ámbito da súa influencia. 

En calquera caso, atenderase á seguinte normativa sectorial: 

 Ley 48/60 de 21 de julio (BOE nº176, de 23 de julio) sobre Navegación Aérea, modificada por 
Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre 
(BOE nº312, de 30 de diciembre) 

 Ley 21/2003, de 7 de Julio, de Seguridad Aérea (BOE nº 162, de 8 de julio) 

 Artículo 166 de la ley 13/1996 de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de 
Orden Social (BOE nº 315, de 31 de diciembre) modificada por Ley 18/2014 de 15 de octubre 

 Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE nº 69, de 21 de marzo) de Servidumbres 
Aeronáuticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE nº 218, de 11 de 
septiembre) y por RD 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE nº 303, de 19 de diciembre), por 
Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE nº204, de 25 de agosto), y por Real Decreto 
297/2013, de 26 de abril (BOE, nº118, de 17 de mayo) 
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 Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenación de los Aeropuertos de Interés 
General y su Zona de Servicio (BOE nº292, de 7 de diciembre) modificado por Real Decreto 
297/2013, de 26 de abril (BOE, n118, de 17 de mayo). 

 Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifican las Servidumbres 
Aeronáuticas establecidas en el Aeropuerto de La Coruña (BOE nº64, de 14 de marzo) 

 Plan Director del aeropuerto de A Coruña, aprobado por Orden del Ministerio de Fomento, de 
31 de juilo de 2.001 (Boe nº220, de 8 de agosto). Modificado por: 

o Orden del Ministerio de Fomento de 1 de marzo de 2.004, por la que se modifica la 
definición numérica de las coordenadas que delimitan la zona de servicio. (BOE nº56, 
de 5 de marzo). 

5.4. LEXISLACIÓN SOBRE COSTAS 
O ámbito UE10C atópase afectado pola zona de dominio público marítimo terrestre, 
a zona de servidume de protección de costas, e a zona de influencia de costas. 

O deslinde de DPMT vixente é o tramo DL-98-LC, aprobado pola orde ministerial 
06/07/1989. Sen embargo, tense solicitado que se inicie o expediente de 
modificación da liña de ribeira, axustándose ao Paseo marítimo dos Templarios 
existente, segundo a posibilidade que ofrece a Disposición Adicional Terceira da Ley 
2/2013, de 29 de mayo, polo que neste documento representarase a liña de ribeira 
tal e como se describe en dita D.A. 3ª, a fin de que a ordenación resultante sexa 
acorde co resultado de dito expediente de modificación. 

Respecto das limitacións que implica a pertenza ás diferentes zonas de protección, 
atenderase ao disposto nos seguintes textos legais: 

− Lei 22/1988, do 28 de xullo, Ley de Costas  

− Real Decreto 876/2014, do 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de 
costas. 

− Ley 53/02, de medidas fiscales, administrativas e de orden social. 

− Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protección y uso sostenible del litoral y de modificación de la 
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas 

5.5. LEXISLACIÓN SOBRE ESTRADAS 
A unidade de execución limita ao norte e leste con estradas de titularidade 
autonómica e provincial respectivamente, polo que ante calquera actuación que se 
pretenda levar a cabo no seu entorno estarase ao disposto na normativa sectorial en 
materia de estradas (Lei 8/2013 de 28 de xuño de estradas de Galicia, e do seu 
Regulamento Xeral, aprobado mediante o decreto 66/2016, do 26 de maio). 
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5.6. LEXISLACIÓN SOBRE O PATRIMONIO CULTURAL 
Aínda que no interior do ámbito non se atopan elementos protexidos, ou 
merecedores de protección patrimonial, a proximidade de elementos catalogados, e 
mesmo do Camiño de Santiago Inglés, requerirá da atención á seguinte normativa: 

- Lei 16/1985 do 25 de xuño, do Patrimonio Histórico Español. 

- Lei 5/2016, 4 maio, do patrimonio cultural de Galicia. 

- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueolóxica na 
Comunidade Autónoma de Galicia. 

- Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de 
Galicia. 

- Lei 3/1996 de protección dos Camiños de Santiago 

- Decreto 110/2014 de 4 de novembro polo que se aproba a delimitación do Camiño de 
Santiago Inglés. 

5.7. LEXISLACIÓN SOBRE RUÍDO 
No ámbito estatal sería de aplicación a seguinte lexislación: 

− Ley 37/2003 de Ruído 

− RD 1513/2005 de 16 de decembro, no referente á avaliación e xestión do ruído estatal 

− RD 1367/2007 polo que se desenrola a lei 37/2003  no referente a zonificación acústica, 
obxectivos de calidade e emisións acústicas. 

− RD 1038/2012, de 6 de julio, polo que se modifica o Real Decreto 1367/2007, de 19 de 
outubro, no referente a zonificación acústica, obxectivos de calidade e emisións acústicas 

A norma que resulta de aplicación no territorio nacional é a Lei 37/2003 do Ruído, 
cuxa aplicación ven desenrolada polo RD 1513/2005 de 16 de decembro, no 
referente á avaliación e xestión do ruído estatal, e polo RD 1367/2007 polo que se 
desenrola a lei 37/2003  no referente a zonificación acústica, obxectivos de calidade 
e emisións acústicas. 

Consonte ao artigo 7 da Lei 37/2003 delimítanse as áreas acústicas. O PERI UE10C 
atópase nunha área predominatemente residencial, polo que lle corresponderá o 
disposto na liña “a”. 

“1.  Las áreas acústicas se clasificarán, en atención al uso predominante del suelo, en 
los tipos que determinen las comunidades autónomas, las cuales habrán de prever, al 
menos, los siguientes: 

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 

(...) 

Os obxectivos de calidade acústica son os que reflicte a táboa do RD 1038/2012 
Anexo II 
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5.8. TRAMITACIÓN DO PERI RESPECTO DA LEXISLACIÓN SECTORIAL 
Tal e como se indica no artigo 75 da LSG 

Con carácter previo á aprobación inicial, solicítanse os seguintes informes: 

 Ministerio de Fomento, Dirección General de Aviación Civil. 

Tal e como indica a Disposición Adicional Segunda do Real Decreto 
2591/1998, de 4 de diciembre, deberá solicitarse informe previo á aprobación 
inicial, e segundo a mesma Disposición, unha vez concluída a tramitación, e 
trala aprobación definitiva, darase traslado ao mesmo para que se pronuncie 
sobre del. 

 En relación ao organismo estatal Ministerio de Agricultura y Pesca, 
Alimentación y Medio Ambiente, tal e como se indica no artigo 117.1 da ley 
22/1988 de Costas, deberá solicitarse informe previo á aprobación inicial, e 
segundo o artigo 117.2, unha vez concluída a tramitación e inmediatamente 
antes da súa aprobación definitiva, darase traslado ao mesmo para que se 
pronuncie sobre del. 

 Segundo se indica no artigo 185 do Regulamento da Lei do Solo de Galicia, 
os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras e/ou 
distribuidoras deberán informar sobre a suficiencia das infraestruturas e dos 
servizos existentes e previstos (de acordo co previsto no artigo 162.g. do 
RLSG) 
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Trala aprobación inicial deberán solicitarse os seguintes: 

 Consellería de Cultura, Educación e Ordenación Universitaria. Segundo o 
artigo 34.2 da Lei 5/2016 do patrimonio Cultural de Galicia. 

 Axencia Galega de Infraestruturas da Consellería de Medio Ambiente e 
Ordenación do Territorio. Segundo o artigo 7 e 23.2 da Lei 8/2013 de 
Estradas de Galicia. 

 Deputación Provincial da Coruña. Segundo o artigo 7 e 23.2 da Lei 8/2013 de 
Estradas de Galicia. 

 Augas de Galicia. Deberá solicitarse informe trala aprobación inicial do 
documento, seguindo o descrito no artigo 39.1 da Lei 9/2010, de 4 de 
novembro, de Augas de Galicia. 

 Delegación do Goberno. 

Disposición adicional segunda da Lei 13/2003, do 23 de maio, reguladora do 
contrato de concesión de obras públicas, artigo 5 da Lei 34/1998, do 7 de 
outubro, do sector de hidrocarburos, artigo 5 da Lei 24/2013 do 26 de 
decembro do sector eléctrico, e artigo 68 do Real Decreto 1434/2002 do 27 
de decembro, polo que se regulan as actividades de transporte, distribución, 
comercialización, subministración e procedementos de autorización de 
instalacións de gas natural. 

6. EXISTENZA DE REDES DE SERVIZOS 

As redes de servizos descritas neste documento no entorno da UE10C son as 
seguintes: 

- Rede de Abastecemento de Auga 
- Rede de Saneamento  
- Rede Eléctrica 
- Rede de Telecomunicacións 
- Alumado público. 
- Rede de Gas Natural 

Constátase o feito de que en xeral os viarios perimetrais ao ámbito, pertencendo a 
solo urbano consolidado están dotados dos servizos urbanos correctamente 
dimensionados para atender as necesidades da densidade prevista polo 
planeamento. Inclúense como anexo a este documento os informes de suficiencia 
emitidos por algunhas das compañías suministradoras. 

No caso da enerxía eléctrica o informe da empresa suministradora indica que 
actualmente as instalacións actuais deberán ser implementadas no momento en que 
se desenrole o PERI UE10C. A mellora das instalacións que fose necesaria podería 
levarse a cabo sen complexidade, accedendo á rede existente no perímetro do 
ámbito. Como previsión, resérvase unha área cualificada como sistema local de 
infraestrutura de servizos, no marxe norte do ámbito, que poderá ser destinada a 
albergar centros de transformación, arquetas de conexión, contenedores de 
residuos, ou calquera outra instalación que precise dese espazo.  
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7. ESTRATEXIA DE ACTUACIÓN 

O ámbito de plan especial de reforma interior desenrolarase mediante o sistema de 
Compensación.  

Os prazos de xestión e de execución respectarán os prazos máximos fixados no 
artigo 169 do Regulamento da Lei do Solo de Galicia 2/2016. 

 O proxecto de equidistribución e o de urbanización redactarase nun prazo non 
superior a 3 anos dende a aprobación definitiva do Plan Especial de Reforma 
Interior. 

 As obras de urbanización levaranse a cabo nos seguintes 3 anos dende a 
aprobación do proxecto de urbanización e de equidistribución. 

 A edificación dos solares resultantes deberá levarse a cabo nun prazo non 
superior aos 3 anos dende a recepción das obras de urbanización por parte 
do Concello. 
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NORMAS TÉCNICAS 

Art.1 - CLASIFICACIÓN DO SOLO  

O PERI UE10C non modificará a clasificación do solo prevista para el nas NSP 
vixentes, nas que sendo solo urbano se define como un ámbito de Unidade de 
Execución cuxo desenrolo queda remitido á redacción dun Estudo de Detalle ou dun 
Plan Especial de Reforma Interior. 

Non estando dito planeamento adaptado á Lei 9/2002, será de aplicación a 
Disposición Transitoria 1ª da LSG 2/2016: 

DT1ª  

2.a) Ao solo urbano que reúna as condicións establecidas no artigo 17.a) desta lei, aplica- 
ráselle o disposto nela para o solo urbano consolidado. 

2.b) Ao solo urbano que reúna as condicións establecidas no artigo 17.b) desta lei, aplicará- 
selle o disposto nela para o solo urbano non consolidado. 

Corresponderá porén a aplicación do disposto na LSG 2/2016 respecto ao solo 
urbano non consolidado, debendo atender ao contido dos artigos 41 e 42 da citada 
lei. 

Art.2 NORMATIVA APLICABLE 

En xeral respectarase a norma que resulte máis restritiva entre as determinacións 
das NSP vixentes, as específicas do PERI UE10, da LSG 2/2016 segundo a DT1ª e 
outras normativas sectoriais vixentes que fosen de aplicación. 

Art.3 NORMATIVA PERTENCENTE ÁS NNSSP 94 VIXENTES 

De seguido se inclúe o artigo 38 das NSP 1994, que segundo se indica nas propias 
NSP será de aplicación na UE10 en tipoloxía de bloque aberto. 

Art.38 Residencial denso 

Tipologías edificatorias. Se distinguen dos: 

a)Manzana cerrada: viviendas plurifamiliares entre medianeras, formando una manzana 
cerrada, sobre un patio. 

b)Bloque abierto: viviendas plurifamiliares formadas por adición de parcelas edificadas entre 
medianeras o por ordenaciones volumétricas sobre unidades básicas que se determinan en 
los planos. Generan entre sí espacios libres de uso público. 

Usos: 

Uso principal, residencial. Permitidos comercial, servicios y pequeña industria artesana 
compatibles con el residencial y prohibidos los no compatibles con el residencial. 

Las viviendas deben ser exteriores, entendiendo por tales las que tengas dos habitaciones 
exteriores o una de doble uso. También se permiten las viviendas interiopres a patio de 
manzana cuando en el patio se pueda inscribir un círculo cuyo diámetro sea mayor o igual a 
16m. 

C
V
D
:
 
b
+
d
0
x
s
H
U
y
H
2
U
l
S
q
N
Y
R
P
B

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR UE10C - CONCELLO DE CAMBRE 

 

DOCUMENTO DE APROBACIÓN INICIAL                                                                                                                              49 

 

 

Edificabilidad máxima (*): 

4 m²/m² sobre parcela neta. 

Altura máxima 

Cuatro plantas (B+3), es decir, 12,50m en linea de fachada desde la rasante de la acera 
hasta la parte superior del último forjado. 

Para casos de remate y/o completamiento de la edificación existente u otras motivaciones 
urbanísticas análogas, se posibilita la recomposición del volumen otorgado por las Normas 
para lo cual se podrá superar la altura máxima señalada, con la redacción, tramitación y 
aprobación del correspondiente estudio de detalle, de acuerdo con los artículos 65 y 66 del 
Reglamento de Planeamiento, siempre que ello no suponga incremento de la edificabilidad 
máxima fijada anteriormente. Así, en este caso, no se considera altura máxima la genérica, 
sino la adecuada al fin que se pretende. 

1) La medición de alturas en calles en pendiente se realizará en la vertical del punto 
medio de la linea de fachada no pudiendo haber en los extremos de ésta, variaciones 
superiores a 1,30m metros sobre la altura máxima permitida, debiéndose en caso 
contrario escalonar la construcción, adaptándola al perfil de la vía de forma que cada 
tramo de fachada cumpla con estas limitaciones. 

2) En caso de bloques abiertos, si la pendiente del terreno diera lugar a la aparición de 
plantas semisótanos, la altura máxima en el punto más desfavorable no sobrepasará 
2.00m del máximo permitido. Si sobrepasa esta limitación deberá escalonarse la 
edificación. 

Sótanos y semisótanos (**) 

Se permiten sótanos sin computarse edificabilidad en la tipología de bloque lineal se podrá 
superar en 3m la alineación correspondiente al fondo máximo, sin que ello suponga 
detrimento del carácter de uso público de ese suelo. 

Se permiten semisótanos con las limitaciones establecidas en el apartado de medición de 
alturas y computarán edificabilidad al 50% de su superficie. 

Chaflanes 

Los señalados en los planos de ordenación. 

Vuelos 

Se permiten a partir de una altura de 3,50m medida en el punto medio de la fachada. En 
calles con pendiente la altura desde la rasante hasta el cuerpo volado no será nunca inferior 
a 3m. 

Sólo podrán ocupar en fachada 2/3 de la superficie de fachada de las plantas altas; 
sobresaldrán del plano de fachada como máximo 1m; y sólo podrán hacerse en calles con 
un ancho igual o superior a 12m y nunca a patios de manzana. 

Cubierta (**) 

Los faldones de cubiertas se realizarán con una pendiente máxima de 45º sexagesimales, 
trazada desde la altura máxima de 1,00m sobre el forjado de la última planta, en punta de 
vuelo, si lo hubiera, de cada una de sus fachadas, sin superar en ningún punto los 4,50m de 
altura. Su uso podrá ser residencial y/o trasteros y servicios generales de la edificación sin 
que se compute edificabilidad. En ningún caso podrán sobresalir elementos sobre este 
espacio así definido, salvo los de evacuación de humos, antenas, y pararrayos necesarios 
para la edificación y las buhardillas que cumplan lo estipulado en el apartado 2 del anexo 6 
de las Normas Subsidiarias Municipales. 
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Los materiales de acabado serán los adecuados para resolver adecuadamente la función 
encomendada. Las planchas onduladas de fibrocemento se cubrirán con teja curva 
cerámica. 

Garaje**** 

Se creará una plaza de garaje por cada vivienda y por cada 100 m² de superficie construida 
destinada a otros usos, pudiendo situarse en planta baja o semisótano, no computando 
edificabilidad 

En todo caso se realizará un zaguán horizontal de medidas mínimo de 5x3m en la salida al 
espacio público. 

La rampa tendrá una pendiente máxima del 16% en los tramos rectos y del 12% en los 
curvos. 

En las ampliaciones, reformas o cambios de uso de edificaciones existentes no es 
obligatorio el cumplimiento de la dotación de plazas de aparcamiento, siempre y cuando no 
se superen en las ampliaciones las 8 viviendas y los comerciales correspondientes o su 
equivalente en el uso que sea compatible. 

Patio de las edificaciones 

Tanto los patios interiores como los abiertos a fachada deberán cumplir las normas de 
Viviendas de protección oficial. 

(*)Edificabilidad máxima 

Será a determinada nos planos de zonificación y nas táboas de parámetros da ordenación 
detallada establecida neste PERI. 

(**)Sótanos y semisótanos. Cubierta 

Para o cómputo de superficies edificadas, aplicarase o disposto no artigo 41 Límites de 
sustentabilidade, da LSG 2/2016: 

1.-Para a determinación da superficie edificable total deberán terse en conta as seguintes 
regras: 

a)Computaranse todas as superficies edificables de carácter lucrativo, calquera que sexa o 
uso ao que se destinen, incluídas as construídas no subsolo e os aproveitamentos baixo 
cuberta, coa única excepción das superficies construídas no subsolo con destino a rochos 
de superficie inferior a 10 metros cadrados vinculados ás vivendas do edificio, a 
aparcadoiros ou a instalacións de servizo como as de calefacción, electricidade, gas ou 
análogas. 

(***)Garaje 

A reserva de prazas de aparcamento de dominio privado respectará os mínimos fixados na 
ordenación establecida neste PERI, de acordo aos parámetros establecidos pola LSG 
2/2016. 

As futuras edificacións deberán respectar en todo caso a normativa aplicable ao 
respecto, sempre que sexa máis restritiva que as determinacións contidas nas NSP 
1994 e as específicas deste PERI. 
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Art.4 REGULACIÓN DO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES 

1.- DEFINICIÓN: 

Correspóndese co grafiado nos planos de ordenación e a reserva mínima de 
superficie que contén o PERI. 

2.- CUALIFICACIÓN: 

O espazo libre cumpre coas esixencias mínimas fixadas na Lei do Solo de Galicia 
respecto aos límites de sustentabilidade correspondentes a solo urbano non 
consolidado,  polo que a súa cualificación será a de sistema local de espazo libre. 

3.- CONDICIÓNS DO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES: 

a) Con carácter xeral, non se permitirá ningún tipo de edificación permanente. 

Como excepción, previo acordo municipal, poderá autorizarse a edificación 
permanente para dotación de aseos públicos, casetas ou quioscos e bares 
terraza, estes últimos baixo réxime de concesión. 

Cando así se xustifique, por motivos de necesidade, admitirase a instalación de 
infraestruturas de servizo, preferiblemente baixo rasante ou con medidas de 
ocultación no caso de implantación en superficie. 

b) A ocupación máxima, non poderá superar o 15% da superficie total da zona. 

c) Deberá urbanizarse convenientemente coas súas correspondentes sendas 
peonís, acondicionamento vexetal, así como dotadas de iluminación pública, 
rede de sumidoiros e abastecemento de augas necesarios para o seu 
funcionamento e conservación, e de mobiliario urbano adecuado. 

d) Permitirase a instalación de elementos de cubrición nas zonas de xogos 
infantís, que protexan da choiva ou do asollamento. Ditos elementos deberán ser 
facilmente desmontables 

e) Non se disporá de peches perimetrais, de modo que a súa integración co 
espazo público sexa fluida. Excepcionalmente poderán dispoñerse vallas 
delimitadoras dos espazos de xogo infantís, que en todo caso non superarán os 
90cm de altura e deberán ser visualmente permeables. 

f) Os novos elementos vexetais que se inclúan pertencerán a especies 
autóctonas cuxa adaptación ao medio litoral lles requira baixo mantemento.  

g) De ser posible, conservarase a palmeira existente. No caso en que a árbore 
resultase danada irreparablemente ou o seu posicionamento fose incompatible 
nalgún aspecto coa ordenación proposta, deberá trasladarse ou substituirse por 
unha de similares carácterísticas. 
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Art.5 REGULACIÓN DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS 

1.- DEFINICIÓN: 

Correspóndese co grafiado nos planos de ordenación e a reserva mínima de 
superficie que contén o PERI. 

O equipamento delimitado inclúe unha edificación de Baixo e Baixocuberta situada 
no extremo norte, e que na actualidade ten un uso hosteleiro. 

Dita edificación poderá: 

- Conservarse outorgándolle un uso dotacional público 

- Ampliarse de acordo coas regras de volume que se inclúen a continuación. 

- Demolerse para liberar a parcela de edificación 

- Demolerse para ser substituída por outra, en cuio caso deberá cumrpir 
coas regras de volume que se inclúen a continuación: 

2.- CUALIFICACIÓN: 

O espazo dotacional cumpre coas esixencias mínimas fixadas na Lei do Solo de 
Galicia respecto aos límites de sustentabilidade correspondentes a solo urbano non 
consolidado,  polo que a súa cualificación será a de sistema local de equipamento. 

3.- CONDICIÓNS DE VOLUME E USO 

Ademais das condicións que lle fosen de aplicación pola lexislación específica 
vixente deberá cumprir as seguintes: 

a) As construcións, instalacións e edificios destinados a equipamento, xa 
sexan de titularidade pública ou privada, deberán integrarse e adaptarse ao 
contexto urbano do emprazamento. 

b) Con carácter xeral terá tipoloxía exenta ou illada, cos seguintes 
parámetros: 

- Altura máxima: 5 metros (B+Bcuberta). 

- Ocupación máxima: A existente. 

- Recuamento e separación a lindeiros: Non se esixe 

c) Usos: Serán os correspondentes ao equipamento de que se trate. 
Admítese, o cambio do uso, sempre que o novo uso manteña o carácter 
público dos mesmos e se faga segundo o procedemento descrito no artigo 
42.5 da Lei 2/2016. 
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Art.5 REGULACIÓN DO SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE 
SERVIZO 

1.- DEFINICIÓN: 

Correspóndese co grafiado nos planos de ordenación e a reserva mínima de 
superficie que contén o PERI. 

2.- CUALIFICACIÓN: 

A reserva de solo cualificarase como sistema local de infraestruturas. 

Destinarase á acollida de infraestruturas como por exemplo transformadores 
eléctricos, recollida selectiva de residuos, e calquera outra que precise do espazo 
para o seu correcto funcionamento e integración no espazo público. 

3.- ACABADOS: 

A integración da parcela no seu contexto de espazo público levarase a cabo en 
función das necesidades concretas das infraestruturas, incluíndo rexistros, 
acometidas, e accesos.  

Sempre que sexa posible completarase o seu acabado como elemento axardinado, 
insertando especies vexetais tapizantes, arbustivas ou arbóreas, compostas de 
especies autóctonas que non requiran un alto mantenemento. 

En caso de que fose preciso introducir un acabado pavimentado, empregaranse os 
mesmos materiais do seu contorno, a fin de acadar homoxeneidade de conxunto. 

4.- CONDICIÓNS DE VOLUME E USO: 

O uso ao que se destinará a reserva de sistema local de infraestruturas será o que 
demanden as diferentes infraestruturas de servizo, co obxectivo de mellorar o seu 
funcionamento e integración no seu contexto. 

Non se permitirán construccións sobre rasante (incluíndo os peches de obra). 

Non se regula unha ocupación máxima baixo rasante, podendo afectar á totalidade 
da reserva. 

Art.6 URBANIZACIÓN DO ESPAZO PÚBLICO 

1. Incluirase arborado nos viarios e aparcadoiros que enlazan co Paseo dos 
Templarios, de modo que se estableza unha relación de continuidade física e 
visual entre os viarios existentes, os previstos e o novo espazo libre. 

2. Os novos elementos vexetais que se inclúan pertencerán a especies 
autóctonas cuxa adaptación ao medio litoral lles requira baixo mantemento.  

3. Empregaranse materiais e elementos de mobiliario urbano que permitan a 
integración dos novos itinerarios e o existente Paseo dos Templarios. 
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Art.7 RESUMO DE PARÁMETROS URBANÍSTICOS 

SUPERFICIE EDIFICABLE MÁXIMA (m²c) 2.075

CESIÓNS 

10% DO APROVEITAMENTO LUCRATIVO (m²c) 207,5

SISTEMA LOCAL DE ESPAZO LIBRE (m²) 376

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTO (m²) 356

SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUTURAS   (m²) 58

Nº MÍNIMO DE PRAZAS DE APARCAMENTO TOTAIS 23

Nº MÍNIMO DE PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PÚBLICO 8

Nº DE ÁRBORES MÍNIMO 21

RESERVA DE SOLO PARA VIVENDA SUXEITA A ALGÚN RÉXIME DE 

PROTECCIÓN PÚBLICA (m²c)
207,5

 

Art.8 PROTECCIÓN DO PATRIMONIO CULTURAL 

1.- DEFINICIÓN: 

No ámbito ordenado polo PERI UE 10-C non foron localizados bens do patrimonio 
obxecto de protección; non obstante si o foron na súa contorna.  

Os Bens documentados nas súas proximidades que teñen influencia no ámbito PERI 
son a Ponte de O Burgo (código 55 do catálogo das NSP de Cambre e GA15017016 
do Inventario de xacementos arqueolóxicos da Dirección Xeral do Patrimonio Cultural) 
e o Camiño de Santiago Inglés. 

- A Ponte do Burgo posúe unha contorna de protección de 50 metros 
medidos desde a parte máis externa do ben protexido (a estrutura da 
ponte) en aplicación da Normativa das NSP de Cambre. 

- O Camiño de Santiago Inglés ten unha contorna de protección definida 
de modo específico, recollida no Decreto 110/2014, de 4 de setembro, 
polo que se aproba a delimitación do Camiño de Santiago Inglés. O 
réxime urbanístico é o definido na Lei 3/1996 de protección dos 
Camiños de Santiago. 
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2.- NORMATIVA ESPECÍFICA DE PROTECCIÓN DOS CAMIÑOS DE SANTIAGO: 

De seguido incorpóranse os artigos pertencentes á Lei 3/1996 que implican limitacións 
de uso: 

Artigo 11.  

1. Nas zonas laterais de protección previstas no artigo 6.1 desta lei non se permitirán 
máis usos cós que sexan compatibles coa conservación do Camiño, logo de 
autorización expresa, en calquera caso, da Consellería de Cultura. 

2. En particular, nas zonas laterais de protección, quedará prohibido: 

a) establecemento de campamentos e, en xeral, calquera tipo de acampada 
colectiva ou individual. 

b) Todo tipo de actividade construtiva, agás as infraestruturas previstas no artigo 3. 

c) As explotacións propias das estradas. 

d) A corta de arboredo. Coa autorización expresa da Consellería de Cultura, poderá 
permitirse a corta illada de árbores, coa obriga de compensa-la corta coa 
plantación inmediata de especies autóctonas. 

Artigo 12.  

O resto das actividades nas zonas laterais de protección requirirá a autorización da 
Consellería de Cultura, logo do informe preceptivo do Comité Asesor do Camiño de 
Santiago.” 

Así mesmo os Planos de Ordenación recoñecen a zona de protección do contorno nos 
termos definidos no artigo 16: 

“Artigo 16.  

1. Co fin de salvagardar o Camiño, en canto ben de interese cultural, establécese unha 
zona de protección do contorno, composta por dúas franxas de trinta metros de 
ancho, contados a partir dos límites exteriores del, na que o uso do solo quedará 
sometido á autorización da Consellería de Cultura, logo de informe preceptivo do 
Comité Asesor do Camiño de Santiago. 

2. A autorización á que se refire o parágrafo anterior únicamente poderá outorgarse 
cando as actuacións respondan ás características tradicionais da zona e respeten os 
valores do Camiño. 

3. En calquera caso, na zona de protección do entorno queda prohibido: 

a) Todo tipo de publicidade. 

b) A explotación mineira. 

c) A extracción de grava e área. 

Nas zonas de protección, a Consellería competente poderá levar a cabo una 
ordenación especial incluso das explotacións agrarias afectadas polo Camiño. 

Para calquera actuación sobre o Camiño de Santiago terase en conta o disposto na 
lexislación de evaluación de impacto ambiental.” 

Dita zona de protección recoñécese nos Planos de ordenación como “Contorno de 
Protección”. 
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Conforme se establece no artigo 18 da Lei 3/1996, toda actividade autorizable en 
terreos afectados polo Camiño de Santiago precisará autorización da Consellería de 
Cultura, a cal terá carácter vinculante para a realización de calquera das actividades 
enumeradas no artigo 168 da Lei do Solo de Galicia. 

En calquera caso, mentres non se aprobe o Plan Especial de protección e promoción 
previsto no artigo 17 da lei, nas zonas laterais de protección nin nas de protección do 
contorno non se permitirán novas aliñacións, aumentos da edificabilidade, 
parcelacións nin agregacións (D.T.3ª da Lei 3/1996 do 10 de maio de protección dos 
Camiños de Santiago). 

3.- CONTORNO DE PROTECCIÓN: 

a) ZONIFICACIÓN 

- Establécese unha única área de protección que coincide coa contorna de 
protección do Camiño de Santiago Inglés, segundo foi definida no 
Decreto 110/2014, de 4 de setembro. 

- Esta zona de protección poderá ser modificada en función dos resultados 
das intervencións arqueolóxicas e da documentación  e estudios 
históricos que así o aconsellen. 

- Toda modificación desta zonificación deberá tramitarse por medio 
dalgunha das figuras previstas para tal fin na normativa sectorial vixente. 

b) CAUTELA DE PROTECCIÓN ARQUEOLÓXICA 

- Establécese unha única cautela arqueolóxica, que consistirá na 
realización dun control arqueolóxico por parte de técnico competente 
(arqueólogo). 

- Esta cautela será de aplicación a toda obra de promoción pública ou 
privada que supoña a realización de remocións de terra ou calquera 
actuación baixo a rasante do terreo.  Quedan incluídas dentro destas 
previsións as sondaxes xeotécnicas. 

- Con carácter excepcional, poderase excluír da aplicación da cautela 
arqueolóxica aquelas obras que afecten a ámbitos alterados por obras 
previas que fagan supoñer a total destrución dos niveis de interese 
arqueolóxico. 
Dita exclusión deberá ser solicitada polo promotor da actuación, quen 
deberá aportar a información xustificativa que motive a exención da 
cautela.   
A solicitude de exención deberá contar co informe preceptivo e vinculante 
da Dirección Xeral do Patrimonio Cultural 

c) TRAMITACIÓN DAS INTERVENCIÓNS ARQUEOLÓXICAS 

A tramitación do control arqueolóxico será realizada conforme ao 
disposto no Decreto 199/1997, que regula a actividade arqueolóxica na 
Comunidade Autónoma de Galicia. 

d) INTERVENCIÓNS DENTRO DO CONTORNO DE PROTECCIÓN 

Calquera actuación que requira licencia ou outro trámite a través da 
administración pública, deberá ser autorizada pola consellería 
competente en materia de patrimonio cultural. 
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Art.9 CONTIDO DOS PROXECTOS TÉCNICOS 

O Plan Especial desenvolverase mediante un proxecto de urbanización que defina 
as obras de preparación dos terreos, acondicionamento xeral do ámbito e definición 
dos materiais e acabados de urbanización. 

O proxecto deberá detallar e programar as intervencións coa precisión necesaria 
para que poida ser executado por técnicos distintos do autor do mesmo. 

Non poderá modificar as previsións do PERI, sen prexuízo de adaptación ao nivel de 
detalle proporcionado pola realidade física e topográfica. 

Establecerá medidas preventivas e correctoras para que as obras previstas non 
afecten á calidade das augas superficiais polo arrastre de sólidos en suspensión. 

Conterá a documentación necesaria para a súa correcta posta en práctica, e como 
mínimo será a seguinte: 

 Memoria descritiva da actuación 

 Plano de situación da zona de actuación en relación ao ámbito do PERI. 

 Planos de proxecto, reflectindo obras e actuacións a levar a cabo coa 
escala e nivel de detalle requirido. 

 Prego de condicións técnicas e económico – administrativas das obras e 
actuacións. 

 Medicións, prezos descompostos e orzamento. 
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AVALIACIÓN ECONÓMICA 

1. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA 

1.1. OBXECTO DO INFORME 
O presente informe redáctase en cumprimento do establecido no artigo 15.4 do 
Texto Refundido da Ley del suelo 2/2008 aprobado por Real decreto Lexislativo de 
20 de xuño, tendo por obxecto analizar o impacto que producirá nas Facendas 
Públicas o mantemento, conservación e implantación das infraestruturas derivadas 
da execución da urbanización previstas no Plan Especial UE10C do Concello de 
Cambre. 

Dadas as características e alcance da actuación, o informe centrarase no impacto 
que a mesma producirá sobre a Facenda Pública Municipal 

Analizarase inicialmente a liquidación do último orzamento municipal e procederase 
á estimación dos gastos de inversión e correntes que o Concello deberá asumir pola 
construción das novas infraestruturas e o mantemento da nova urbanización, así 
como dos ingresos que esta xere; para posteriormente analizar o efecto sobre o 
orzamento, os equilibrios orzamentarios e o balance fiscal que nos comportarán os 
datos necesarios para avaliar a sostibilidade económica da actuación. 

1.2. IMPACTO DA ACTUACION NA FACENDA PUBLICA MUNICIPAL. 
INVERSIÓN MUNICIPAL (GASTOS DE CAPITAL) DERIVADA DA 
ACTUACIÓN 

1.2.1. ANÁLISE DOS ORZAMENTOS MUNICIPAIS 

A análise do orzamento municipal realizouse a través da información facilitada polo 
propio Concello, constituída pola información detallada da liquidación do orzamento 
do último exercicio (exercicio 2015) e o resumen das liquidacións dos 5 exercicios 
anteriores (exercicios 2010-2014). 

A liquidación do orzamento do exercicio 2015 ofrécenos datos pormenorizados que 
nos permiten contrastar a información referida aos dereitos e obrigas recoñecidas e 
que nos servirán de base para a posterior proxección do orzamento unha vez 
realizada a actuación. 

As liquidacións dos exercicios anteriores vannos permitir analizar magnitudes e 
tendencias dos ingresos-gastos no referido aos apartados correspondentes a 
corrente, inversión e financeiro dende unha perspectiva dinámica; e que nos servirán 
para validar ou corrixir as estimacións da proxección do orzamento unha vez 
realizada a actuación. 

O resumo de dita información recóllese nos seguintes cadros: 

 Cadro resumo da liquidación do orzamento do exercicio 2015, onde se reflicte a 
repercusión de gasto-ingreso por habitante tendo en conta a información oficial 
do último censo municipal na que o número de habitantes do Concello é de 
24.076. 

 Cadro resumo das liquidacións dos exercicios 2010-2015. 
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CADRO RESUMO DA LIQUIDACIÓN DO ORZAMENTO MUNICIPAL DE CAMBRE 2015 
 

CAPITULO GASTOS OBRIGAS REC NETAS % €/HABIT 

  OPERACIÓNS CORRENTES     

1 GASTOS DE PERSOAL 5.712.492,14 38,60 237,27 

2 GASTOS DE BENS CORRENTES E SERVIZOS  6.053.356,80 40,90 251,43 

3 GASTOS FINANCEIROS  6.593,96 0,04 0,27 

4 TRANSFERENCIAS CORRENTES  871.728,33 5,89 36,21 

  TOTAL OPERACIÓNS CORRENTES  12.644.171,23 85,44 525,18 

       

  OPERACIÓNS DE CAPITAL     

6 INVERSIÓNS REAIS 1.471.270,47 9,94 61,11 

7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 15.058,91 0,10 0,63 

8 ACTIVOS FINANCEIROS  53.359,48 0,36 2,22 

9 PASIVOS FINANCEIROS  615.006,46 4,16 25,54 

  TOTAL OPERACIÓNS DE CAPITAL 2.154.695,32 14,56 89,50 

       

  TOTAL GASTOS 14.798.866,55 100,00 614,67 

  

CAPITULO INGRESOS DEREITOS REC NETOS % €/HABIT 

  OPERACIÓNS CORRENTES      

1 IMPOSTOS DIRECTOS 5.185.514,70 33,03 215,38 

2 IMPOSTOS INDIRECTOS 139.010,57 0,89 5,77 

3 TAXAS E OUTROS INGRESOS 2.767.597,35 17,63 114,95 

4 TRANSFERENCIAS CORRENTES  6.321.436,64 40,27 262,56 

5 INGRESOS PATRIMONIAIS  6.446,93 0,04 0,27 

  TOTAL OPERACIÓNS CORRENTES  14.420.006,19 91,86 598,94 

       

  OPERACIÓNS DE CAPITAL     

6 ALLEAMENTO DE INVERSIÓNS REAIS 4.129,22 0,03 0,17 

7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 858.795,63 5,47 35,67 

8 ACTIVOS FINANCEIROS  11.932,70 0,08 0,50 

9 PASIVOS FINANCEIROS  402.881,09 2,57 16,73 

  TOTAL OPERACIÓNS DE CAPITAL 1.277.738,64 8,14 53,07 

       

  TOTAL INGRESOS 15.697.744,83 100,00 652,01 
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CADRO RESUMO LIQUIDACIÓNS ORZAMENTARIAS DO CONCELLO DE CAMBRE 2010-2015 

 

GASTOS 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

TOTAL OPERACIÓNS CORRENTES  12.700.957 12.040.145 12.010.320 12.241.013 12.589.950 12.699.171 

TOTAL OPERACIÓNS DE CAPITAL 6.227.690 2.633.673 3.603.265 2.984.093 1.618.491 2.154.695 

TOTAL GASTOS 18.978.647 14.673.819 15.613.586 15.225.107 14.208.441 14.853.866 

 

INGRESOS 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

TOTAL OPERACIÓNS CORRENTES  12.679.1885 13.227.751 13.698.724 13.982.452 14.624.570 14.420.006 

TOTAL OPERACIÓNS DE CAPITAL 4.300.616 1.750.744 2.417.998 1.215.755 815.525 1.277.738 

TOTAL INGRESOS 16.979.801 14.978.495 16.116.723 15.198.207 15.440.096 15.697.744 

 

 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

INGRESOS - GASTOS -1.998.846 304.676 503.137 -26.899 1.231.655 843.878 

 

 Os indicadores actuais de estabilidade orzamentaria e endebedamento 
correspondentes á situación económica municipal segundo a liquidación do 
orzamento do ano 2015 recóllense no seguinte cadro: 

INDICADORES DE ESTABILIDADE E ENDEBEDAMENTO  

SITUACIÓN ECONÓMICA 2015   

TOTAL INGRESOS 15.697.744,83 

TOTAL GASTOS 14.798.866,55 

DIFERENZA 898.872,28 

AFORRO NETO (I 1 A 5) - (G 1 A 4 + 9) 1.160.828,50 

    

ESTABILIDADE ORZAMENTARIA    

SUMA INGRESOS 1-7 15.282.931,04 

SUMA GASTOS 1-7 14.130.500,91 

DIFERENZA 1.152.430,43 

AXUSTES 0,00 

ESTABILIDADE  1.152.430,43 

   

AFORRO   

INGRESOS CORRENTES 1-5 14.420.006,19 

GASTOS CORRENTES 1-4 12.644.171,23 

DIFERENZA 1.775.834,96 

NIVEL ENDEBEDAMENTO  11,5 % 
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 A débeda viva do Concello a 31/12/2011 ascende á cantidade e de 2.412.000 
€, segundo os datos do Ministerio de Economía y Hacienda, tendo sido 
reducida en 407.000 € no último exercicio . 

1.2.2 IDENTIFICACIÓN DE GASTOS CORRENTES DEPENDENTE E INDEPENDENTES NA 
CLASIFICACIÓN POR PROGRAMAS DE GASTO: 

Da liquidación orzamentaria detallada, podemos pormenorizar e trasladar os gastos 
de funcionamento as súas correspondentes Políticas de Gasto na clasificación por 
programas do orzamento; e deste xeito ter cuantificados os gastos dependentes e 
independentes dos habitantes. Definidos estes, identifícanse os gastos nos 
Capítulos 1 e 2 da clasificación económica do orzamento de gastos: 

  
IDENTIFICACION DOS GASTOS DEPENDENTES E INDEPENDENTES DA POBOACION 

 CAP 1 CAP 2 CAP 1 e 2 % 

GASTOS DEPENDENTES 3.427.495,28 3.984.989,55 7.412.484,83 63 

GASTOS INDEPENDENTES 2.284.996,86 2.068.367,25 4.353.364,11 37 

GASTOS TOTAIS 5.712.492,14 6.053.356,80 11.765.848,94 100 

 
O que equivale a un gasto corrente por habitante: 

 Gastos correntes indep/hab dos Capítulos 1 e 2: 180,82 euros/habitante 

 Gastos correntes dep/hab dos Capítulos 1 e 2:    307,88 euros/habitante 

1.2.3. INVERSION MUNICIPAL (GASTOS DE CAPITAL) DERIVADA da ACTUACION 

1.2.3.1 DURANTE O DESENVOLVEMENTO DA ACTUACIÓN 

Custo de execución das obras de urbanización: 

A Administración Pública Local non soporta gastos de inversión nas obras de 
urbanización, xa que son os propietarios dos correspondentes solos os que están 
obrigados a financiar a totalidade dos gastos de produción para a disposición das 
parcelas resultantes. 

1.2.3.2. CON POSTERIORIDADE Á EXECUCIÓN DA ACTUACIÓN 

A rehabilitación do equipamento dotacional non se prevé que se leve a cabo nun 
prazo curto-medio por parte do Concello.  
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1.3. AVALIACIÓN DO AUMENTO PATRIMONIAL MUNICIPAL 

- Obtención de parcelas de equipamentos: 

Parcela de equipamento de 356 m² 

- Obtención de parcelas lucrativas: 

O Concello obterá como Administración actuante as parcelas resultantes 
correspondentes ao 10% do aproveitamento lucrativo dos sectores: 

            Aproveitamento resultante de uso residencial-comercial:   207,50 m²c 

Aplicando un valor de repercusión de solo de uso residencial de 600 €/m²c e 
de uso comercial de 400 €/m²c; tendo en conta que o uso residencial é 161,23 
m²c, e o uso comercial é 46,27 m²c, o valor do aproveitamento municipal será: 

            Valor do aproveitamento: 115.246,00 € 

- Obtención de obras de urbanización e infraestruturas realizadas: 

O Concello obterá mediante a cesión gratuíta dos propietarios dos terreos, a 
urbanización da Unidade de Execución. 

             Segundo o orzamento estimado a executar: 188.325 €. 

1.4. ESTIMACION DE GASTOS - INGRESOS CORRENTES MUNICIPAIS 
TRALA ACTUACION 

Tomando da información estatística que o tamaño medio familiar e de 2,75 
habitantes/vivenda, estimarase o gasto corrente municipal a partir da ratio de 
repercusión por habitante, aplicada ao número de novos habitantes estimados na 
nova ordenación. 

Estímase que o número de novas vivendas previstas sexan 15 vivendas, polo que o 
aumento poboacional esperado será de 41 habitantes. 

A estimación dos habitantes equivalentes pola creación do uso comercial realizarase 
en función do peso relativo dos gastos independentes sobre os gastos totais, e 
calcularase en base á seguinte fórmula: 

Hequivalentes = 1/a (hab/m²c uso comercial) x Gindependientes/Gtotales 

onde “a”, debe tomar un valor en relación directa á densidade de poboación do 
Termo Municipal; que no noso caso, polo modelo do asentamento poboacional 
existente consideraremos cun valor de 40 m²c. 

Sendo a porcentaxe dos gastos independentes sobre os gastos totais do 37 %, 
temos 

Hequivalentes uso comercial= 1/400 x 462,70 x 0,37 = 4 habitantes 

Consideraremos, pois un incremento total da poboación de 45 habitantes 
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1.4.1 ESTIMACIÓN DOS GASTOS CORRENTES DERIVADOS DA ACTUACIÓN 

1.4.1.1 GASTOS CORRENTES RELACIONADOS CO AUMENTO DA POBOACIÓN 

Dun xeito, teríamos os gastos correntes dependentes da nova poboación, e que 
iríanse cuantificando segundo o desenrolo edificatorio da actuación. Tendo en conta 
que o Capítulo 3 correspondente aos gastos financeiros e o Capitulo 4  
correspondente ás transferencias correntes deben estimarse de maneira 
independente ao non depender do incremento poboacional se non á inversión 
prevista e a forma de financiamento, a proxección dos gastos correntes dependentes 
anuais da nova ordenación reflíctese no seguinte cadro: 

GASTOS CORRENTES ANUAIS DEPENDENTES DA POBOACION NA NOVA ORDENACION  

 

CAPITULO GASTOS €/HABIT/ANO 

  OPERACIÓNS CORRENTES    

1 GASTOS DE PERSOAL  142,36 

2 GASTOS DE BENS CORRENTES E SERVIZOS  165,52 

  TOTAL OPERACIÓNS CORRENTES  307,88 

1.4.1.2 GASTOS CORRENTES DERIVADOS DA URBANIZACION 

Por outra banda, teríamos os gastos, que independente do desenrolo  edificatorio e 
do aumento poboacional, corresponden aos custos de prestación de servizos a 
cargo do concello derivados da urbanización: alumeado público, recollida e 
tratamento de residuos, limpeza viaria, abastecemento domiciliario de auga, 
sumidoiros e pavimentación das vías públicas. 

Podemos avaliar os diferentes custos de mantemento dos servicios da urbanización 
segundo os seguintes ratios: 

Redes de infraestruturas  0,064 €/m²/ano 

Sistema viario  0,025 €/m²/ano 

Zonas verdes  0,020 €/m²/ano 

Limpeza viaria  0,100 €/m²/ano 
   

TOTAL  0,209 €/m²/ano 

Tendo en conta que a superficie de urbanización a manter son 1.255,50 m², temos: 

Gastos de mantemento da urbanización:  262,40 €/ano 

GASTOS CORRENTES ANUAIS DEPENDENTES DERIVADOS DA URBANIZACION  

 

OPERACIÓNS CORRENTES €/ANO 

TOTAL GASTOS DERIVADOS DO MANTEMENTO DA URBANIZACION  262,40 
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1.4.2 ESTIMACIÓN DOS INGRESOS CORRENTES DERIVADOS DA ACTUACIÓN 

Distinguiremos entre os ingresos relacionados coa actividade inmobiliaria dos que 
non o son, cuantificando os primeiros de forma directa mediante valores que se 
obtén da aplicación das Ordenanzas Fiscais Municipais ao desenvolvemento 
inmobiliario, e estimando os segundos mediante a aplicación da ratio 
ingreso/habitante obtida do último orzamento municipal liquidado. 

1.4.2.1 INGRESOS CORRENTES RELACIONADOS COA ACTIVIDADE INMOBILIARIA 

- Imposto de bens Inmobles do solo e da edificación. 

A cuantificación dos ingresos (tributos) correspondentes ao Imposto de Bens 
Inmobles realízase mediante a estimación directa das Bases Impoñibles, a 
partir da valoración dos soares e as edificacións. Para isto tomarase o valor 
catastral segundo a correspondente ponencia de valores do Termo Municipal 
de data 25/06/14. 

Aplicarase a ordenanza fiscal número 1 do Concello para obter a cota 
tributaria do imposto; neste caso será o 0,60% 

- Imposto de Construcións, Instalacións e Obras. 

A cuantificación dos ingresos (tributos) correspondentes ao Imposto de 
Construcións realízase mediante a estimación directa das Bases Impoñibles, 
aplicando a cota tributaria do 3,0% definida na ordenanza fiscal número 4 do 
Concello. 

- Imposto de Incremento de Valor dos Terreos de Natureza Urbana. 

A cuantificación dos ingresos (tributos) correspondentes ao Imposto do 
Incremento de Valor dos Terreos de Natureza Urbana realízase mediante a 
estimación directa das Bases Impoñibles, aplicando a cota tributaria definida 
na ordenanza fiscal número 5 do Concello. 
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- Imposto de bens Inmobles do solo. 

IBI soares nova ordenación:  

VC = 2.075 m² x 433 €/m² x 0,5 = .......................................................... 449.237,50 € 

Cota = 449.237,50 x 0,60% =  ............................................................ 2.695,43 €/ano 

IBI terreos actuais:  

VC = 2.075 m² x 433 €/m² x 0,4 x 0,5 = ................................................. 179.695,00 € 

Cota = 179.695,00 x 0,60 % =  ........................................................... 1.078,17 €/ano  

IBI solo resultado:  

Cota = 2.695,43 – 1.078,17 =  ............................................................ 1.617,26 €/ano  

-Imposto de bens Inmobles da edificación. 

IBI edificación residencial nova ordenación:  

VC = 1.612,30 m²c x 600 €/m² x 0,5 = ................................................... 483.690,00 € 

Cota = 483.690,00 x 0,60 % =  ........................................................... 2.902,14 €/ano 

 IBI edificación comercial nova ordenación:  

VC = 462,70 m²c x 400 €/m² x 0,5 = ........................................................ 92.540,00 € 

Cota = 92.540,00 x 0,60 % =  ................................................................ 555,24 €/ano  

IBI construción:  

Cota = 2.902,14 + 555,24 = ............................................................... 3.457,38 €/ano  

- Imposto de Construcións, Instalacións e Obras. 

ICIO edificación nova ordenación:  

PEM = 1.612,30 m²c x 600 €/m²c + 462,70 m²c x 400 €/m²  = ........... 1.152.460,00 € 

Cota = 1.152.460,00 x 3,0 % =  ................................................................ 34.573,80 €  

- Imposto de Incremento de Valor dos Terreos de Natureza Urbana. 

Estímase que se transmiten o 40 % dos terreos do ámbito de actuación e que o 
incremento de valor dos mesmos se produce nun período de 5 anos. 

IVTNU solo:  

BI = 830 € x 0,4 x 2,9 %/ano x 5 anos = .................................................... 4.814,00 € 

Cota = 4.814,00 x 22 % =  .......................................................................... 1.059,08 € 
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1.4.2.2 INGRESOS CORRENTES NON RELACIONADOS COA ACTIVIDADE INMOBILIARIA 

Aplicando a ratio ingreso/habitante da última liquidación orzamentaria municipal 
obtemos os ingresos estimados por estes conceptos, que se recollen no seguinte 
cadro:  

INGRESOS CORRENTES NOVA ORDENACION NON VINCULADOS Á ACTIVIDAD INMOBILIARIA 
 

INGRESOS            €/HABIT/ANO 

IVTM 47,75 

IAE 16,95 

CAPITULO 3. TAXAS e OUTROS INGRESOS 114,95 

CAPITULO 4, TRANSFERENCIAS CORRENTES  262,56 

CAPITULO 5. INGRESOS PATRIMONIAIS  0,27 

TOTAL 442,48 

1.5. .ANALISE DO SALDO FISCAL DA ACTUACION 
Para avaliar o impacto da nova ordenación urbanística sobre o orzamento municipal 
temos que considerar un escenario de desenvolvemento temporal da edificación tras 
a entrega da urbanización ao Concello. 

Dada a situación actual do mercado inmobiliario debemos actuar con prudencia en 
canto a estimación de desenvolvemento temporal da edificación. 

Consideraremos como hipótese, por prudencia e polas características do tipo de 
actuación, que tras a entrega da urbanización ao Concello, que estimaremos no ano 
2019, o desenvolvemento da edificación realizarase nun medio prazo de 5 anos nun 
50% da total prevista, quedando parte do solo sen edificar e que estimase se 
desenvolva con posterioridade. 

Para calcular o saldo fiscal anual correspondente aos gastos correntes da nova 
ordenación imputaranse os ingresos e gastos correntes previsibles para cada ano 
tendo en conta: 

- Os gastos correntes independentes imputaranse integramente dende a 
recepción da urbanización. 

- Os gastos correntes dependentes imputaranse en función dos novos 
habitantes (habitantes equivalentes) previstos para cada ano, e que 
porcentualmente coincidirá coas edificacións realizadas. 

- O Capítulo 4 de gastos estímase en función dos importes dos Capítulos 1 
e 2, aplicando o coeficiente que sobre a suma de ámbolos dous 
corresponda no último orzamento liquidado: 

X = Gastos C4 / (Gastos C1 + Gastos C2) = 0,087441 

- Os ingresos correntes dependentes imputaranse en función dos novos 
habitantes previstos para cada ano, e que porcentualmente coincidirá 
coas edificacións realizadas. 

- Os ingresos correntes por tributos vinculados á actividade inmobiliaria 
imputaranse en función do ritmo do desenvolvemento edificatorio 
estimado.
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Unha vez calculado o saldo fiscal ano a ano, obterase o Valor Actual Neto aplicando 
unha taxa de desconto equivalente ao custo de financiamento bancaria da 
Tesourería Municipal; que no noso caso estimaremos do 0,439 % correspondente á 
rendibilidade da última poxa de bonos a tres anos de débeda pública. Dito cálculo 
serviranos para ponderar financeiramente os saldos fiscais de signo contrario que se 
puideran obter ao longo dos exercicios orzamentarios analizados. 

Con estas directrices e aplicando os valores obtidos anteriormente na estimación de 
ingresos e gastos correntes derivados das novas ordenacións, o saldo fiscal 
correspondente ás anualidades e segundo un escenario estimado que respeta os 
prazos máximos fixados de xestión, urbanización e edificación, recóllese no seguinte 
cadro: 
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Os resultados obtidos do saldo fiscal para cada unha das anualidades segundo cada 
un dos escenarios estimados indican que a nova ordenación executada non suporán 
un balance negativo na Facenda Municipal.  

Compróbase, tamén, que coa hipótese, prudente, de desenvolvemento da 
edificación na actuación, aínda que posteriormente ao período analizado houbese un 
estado totalmente recesivo da produción inmobiliaria, o saldo fiscal seguiría sendo 
positivo, cubríndose cos ingresos correntes da nova ordenación a totalidade dos 
gastos correntes derivados da mesma. 

Dado que o Concello non soportará ningún tipo de gasto de capital non financeiro 
debido á nova ordenación, non terá que facer fronte a financiamento algún. 

Para poder avaliar os novos indicadores de estabilidade orzamentaria realizaríase a 
análise sobre a agregación do resultado da nova ordenación e do orzamento 
municipal estimado para as anualidades futuras; pero dado que o saldo fiscal da 
nova ordenación e positivo e que pode comprobarse que aínda non se leve a cabo o 
desenvolvemento inmobiliario, os gastos de mantemento da urbanización son 
menores que os ingresos xerados polos novos impostos directos obtidos ca nova 
ordenación. 

Por todo iso, pode concluírse que o impacto da actuación que se pretende sobre a 
Facenda Pública Municipal garante a sostibilidade económica do Concello, pudendo 
facer fronte ao mantemento, conservación e implantación das infraestruturas 
derivadas da execución da nova ordenación. 

2. INFORME DE VIABILIDADE ECONOMICA 

2.1. OBXECTO DO INFORME 
En cumprimento do establecido por en o artigo 22.5 do Real Decreto Lexislativo 
7/2015, texto refundido da Lei do Solo e rehabilitación urbana avaliarase a 
viabilidade económica, en termos de rendibilidade, para os propietarios incluídos no 
ámbito do PE UE10C, tendo en conta as determinacións urbanísticas básicas 
referidas a edificabilidades, usos e tipoloxías edificatorias; determinando os valores 
de repercusión segundo o uso, estimando os importes do investimento na 
transformación urbanística do solo e xustificando a capacidade de xerar ingresos 
suficientes para financiar a maior parte do custo da transformación física proposta 
garantindo o menor impacto posible no patrimonio persoal dos particulares. 

2.2. CRITERIOS DE VALORACION E VALORES ADOPTADOS 
Deste xeito, a metodoloxía que se empregou para avaliar a viabilidade económica da 
área de reparto é o seguinte: 

Partiremos dun valor do solo achegado en situación de urbanizado para a totalidade 
dos terreos incluídos no ámbito de actuación. Por tratarse de un solo sometido a 
actuacións de reforma e renovación debe terse en conta para a súa valoración a 
edificabilidade media ponderada do ámbito espacial homoxéneo; polo que 
estimaremos un valor de solo de 400 €/m² equivalente ao valor de repercusión por 
ser a edificabilidade de1m²/m². 
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Avaliaranse a totalidade de custos de transformación do solo: 

- Custos de urbanización. Segundo a avaliación económica realizada, o custo das 
obras de urbanización do sector estímase en 224.110 €, resultado de aplicar ao 
orzamento de execución material (188.325 €) o coeficiente 1,19 de contrata. 

- Custos de xestión urbanística. Onde se inclúen os da redacción do plan de 
desenvolvemento, os dos proxectos de urbanización e a dirección das obras; así 
como os gastos de rexistrais. Estímanse devanditos gastos nun 10% do custo de 
urbanización. 

- Custos de promoción. Estimados nun 3,5 % do custo de execución das obras de 
urbanización 

- Indemnizacións. Onde se inclúen os custos derivados das edificacións e 
elementos existentes en situación de fóra de ordenación incompatibles coa 
ordenación urbanística proposta. A relación das edificacións existentes que e 
preciso demoler recóllense no seguinte cadro: 

 

SUPERFICIE DAS EDIFICACIONS EXISTENTES A DEMOLER NO AMBITO  

 

PARCELA ANTIGÜEDADE VIVENDA ALMACEN HOSTELERO 

2161910NH5926S 1900  93  

2161909NH5926S 1940 60 96  

2162101NH5926S 2007  69 108 

2162102NH5926S 1970 150 23 72 

2162103NH5926S     

2057401NH5925N     

2161911NH5926S     

2161912NH5926S 1900  65  

2161913NH5926S 1925 104 26  

2161914NH5926S 1930 117 60  

2161915NH5926S 1900 46 39  

2161916NH5926S 1900 92   

2161917NH5926S 1900 92 20  

2161917NH5926S 1900 166 23  

 

Tendo en conta a antigüidade das edificacións e os seus usos, estímase o valor 
total das indemnizacións en 200.000 €. 
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- Custos de construción. Po non ter testemuñas que puideran darnos valores de 
solo transformado, a avaliación da viabilidade económica terá en conta o proceso 
edificatorio das parcelas resultantes. Polo que se valorará os custos de totais de 
construción, estimados en 1.000 €/m²c en uso vivenda e 400 €/m² en uso 
comercial. Contabilizarase o 90% do aproveitamento lucrativo do ámbito. 

CUSTOS DE CONSTRUCION  

 

 M² €/M² € 

USO RESIDENCIAL     1.410    1.000    1.410.000 

USO COMERCIAL       416,40       400        166.560 

TOTAL CUSTOS DE CONSTRUCION       1.576.560 

Avaliaranse os ingresos derivados da venda do produto inmobiliario, segundo os 
seus usos e tipoloxías edificatorias: 

- Segundo o estudo de mercado realizado os prezos de venda de vivendas novas 
na contorna da actuación e de 1.800 €/m², e de locais comerciais de 1.200 €/m².  

Finalmente avaliarase a viabilidade económica da actuación, detraendo aos 
ingresos estimados a totalidade dos gastos de transformación e o valor do solo 
achegado. 

2.2.1. ESTIMACION DOS CUSTOS DE TRANSFORMACION URBANISTICA 

Segundo os valores adoptados, os custos de transformación urbanística do Sector 
son: 

COSTES DE TRANSFORMACION URBANISTICA DO SECTOR 10  

 

CUSTOS € 

COSTES DE URBANIZACION     224.110 

COSTES DE XESTION URBANISTICA       22.410 

COSTES DE PROMOCION         7.845 

INDEMNIZACIONS    200.000 

CONSTRUCION 1.576.560 

TOTAL CUSTOS DE TRANSFORMACION  2.030.925 
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2.2.2. ESTIMACION DOS INGRESOS DERIVADOS DA TRANSFORMACION URBANISTICA 

Aplicando os valores de mercado adoptados de 1.800 €/m² para uso residencial, e 
de 1.200 €/m². para locais comerciais ao 90% do aproveitamento lucrativo do 
ámbito, teríamos uns ingresos totais: 

INGRESOS DERIVADOS DA VENDA DE VIVENDAS E LOCAIS  

 

 M² €/M² € 

USO RESIDENCIAL     1.410    1.800    2.538.000 

USO COMERCIAL       416,40    1.200        499.680 

TOTAL INGRESOS       3.037.680 

2.3. AVALIACIÓN DA VIABILIDADE ECONOMICA 
A rendibilidade económica virá dada pola fórmula: 

RESULTADO =INGRESOS - GASTOS – VALOR DO SOLO 

Dado que o valor adoptado para o solo achegado é de 400 €/m² aplicable á 
totalidade da superficie neta do sector (2.050 m²), o valor total deste é de 820.000 
€; polo que a rendibilidade económica da transformación urbanística do solo 
cuantificaríase: 

RESULTADO = 3.037.680 – 2.030.925 – 820.000 = 186.755 € 

Resultado, que dividíndoo pola superficie neta de solo achegado, arróxanos unha 
rendibilidade unitaria de 91,10 €/m²s. 

Con todo iso queda xustificada a capacidade de xerar ingresos suficientes para 
financiar o custo da transformación física proposta. 

 

 

 

 

DECEMBRO DE 2.017 

 

O ARQUITECTO, 

Asdo.: Ángel Luís Monteoliva Díaz. 
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ANEXO 1. DEREITOS MINEIROS 

Logo de consultar o censo catastral mineiro de Galicia, comprobouse que ningún 
dos dereitos mineiros rexistrados afectan ao ámbito do PERI UE10C, razón pola cal 
non é previsible que as determinacións contidas no plan especial puideran ter 
efectos negativos ao respecto. 
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ANEXO 2. HÁBITATS 

A continuación incorpórase un esquema dos hábitats inventariados no concello de 
Cambre, onde se pode comprobar que dos oficialmente identificados ningún se 
atopa nas proximidades do ámbito do PERI 10C, polo que non é previsible que das 
determinacións que se establezan no plan especial poidan xerarse consecuencias 
negativas a este respecto. 

 

 

HÁBITATS SEGUNDO A DIRECTIVA 92/43/CE 

Ámbito do PERI sinalado en vermello 
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ANEXO 3. ÍNDICE DE PLANOS 

- PLANOS DE INFORMACIÓN 

- INF-01 – ENCADRE TERRITORIAL 

- INF-02 – SITUACIÓN- FOTO AÉREA 

- INF-03 – FOTO VOO 1956 

- INF-04 – PENDENTES DO TERREO 

- INF-05 – ORIENTACIÓNS 

- INF-06 – INSOLACIÓN 

- INF-07 – ALTURAS DA EDIFICACIÓN 

- INF-08 – P.O.L. MODELO DE XESTIÓN 

- INF-09 – P.O.L. MODELO TERRITORIAL 

- INF-10 – PLANEAMENTO VIXENTE 

- INF-11 – CARTOGRAFÍA CATASTRAL 

- INF-12 – PLANO TOPOGRÁFICO 

- INF-13 – SERVIZOS URBANOS 

- INF-14 – VISTAS FOTOGRÁFICAS 

- INF-15 – VISTAS FOTOGRÁFICAS 

- PLANOS DE ORDENACIÓN 

- ORD-01 – ZONIFICACIÓN 

- ORD-02 – PLANO ACOTADO 

- ORD-03 – SECCIÓNS  

- ORD-04 – CONEXIÓN ÁS REDES DE SERVIZO 

- ORD-05 – SECCIÓN VIARIA – ACCESIBILIDADE - REDES DE SERVIZO 

- ORD-06 – PLANO DE IMAXE 

- SA-01 – SERVIDUMES AERONÁUTICAS E RADIOELÉCTRICAS DE DESENROLO 
PREVISIBLE DO PLAN DIRECTOR DO AEROPORTO DA CORUÑA 

- SA-02-SERVIDUMES AERONÁUTICAS E RADIOELÉCTRICAS DE 
DESENROLO PREVISIBLE DO PLAN DIRECTOR DO AEROPORTO DA 
CORUÑA 

- SA-03-PROPOSTA DE MODIFICACIÓN DE SERVIDUMES AERONÁUTICAS 
E RAIOELÉCTRICAS DO AEROPORTO DA CORUÑA 

- SA-04-SERVIDUMES DE OPERACIÓN DAS AERONAVES R.D. 374/1.996 

- SA-05-PROPOSTA DE SERVIDUMES DE OPERACIÓN DAS AERONAVES 

- SA-06-PROPOSTA DE MODIFICACIÓN DE SERVIDUMES DE OPERACIÓN 
DAS AERONAVES DO AEROPORTO DA CORUÑA 
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ANEXO 4 PLANOS DE INFORMACIÓN 
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ANEXO 5. PLANOS DE ORDENACIÓN 
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SERVIDUMES OPERACIONALES

COTA DAS SERVIDUMES DE OPERACIÓN

DAS AERONAVES

ÁMBITO DO PLAN ESPECIAL

SA-05

ORDENACIÓN

ANGEL L. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO

CÓDIGO DE PLANO:

DOCUMENTO DE APROBACIÓN INICIAL

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

DECEMBRO 2.017

CONCELLO DE CAMBRE

PLAN ESPECIAL DE 

U.E.10C

REFORMA INTERIOR

A1: 1/7.500 A3: 1/15.000

"PROPOSTA DE SERVIDUMES

DE OPERACIÓN DAS AERONAVES "

E: 1/200.000

ÁMBITO PERI UE10C

ÁMBITO DO PERI UE10C

C
V
D
:
 
b
+
d
0
x
s
H
U
y
H
2
U
l
S
q
N
Y
R
P
B

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



Praia   de   Lumebo

Praia   de   Cariño

Praia   Canelas

Praia   de   Pieiro

Praia   de   San   Felipe

Praia   da   Caseta

Praia. de San Martino

Praia Redonda

Praia   de   Caranza

Praia de Almeiras

Praia
de

Coido

Praia da Campa

Praia de Raso

Praia de Ver

Praia de Sartaxes

Praia deSan Amaro

Praia de Mera

Praia do
Espiñeiro

Canabal
Praia de

Praia de Portelo

Praia de San Pedro

Praia de
Cirro Praia   de

Insua

Praia de San Pedro

Praia de Andaio

Praia de Orzán

Praia de Riazor

Praia de Canide

Praia das Margaritas

Praia de
Morazón

Praia de Marín

Praia de Lago

Praia Grande

Praia de Sta. Cristina

Praia de Bastiagueiro

Praia Pequena
de Bastiagueiro

Praia de Casal

Praia de Lazareto

Praia de Oza

Praia de
Porto Naval

Praia de Portocovo

Praia de Gandarío

Praia das Delicias

Praia Nova

Praia de Alameda

Praia de Submiño

Praia de Riveira

Praia Da Magdalena

Praia Da Ostreira

Monte Mea

Praia de Rio Castro

Praia do Chamoso

Praia de Cabanas
a Magdalena

Praia
da

Madalena

MONTE   DOS   CHAOS

Praia de Alba

Praia da Cabana

Praia do Pedrido

DE

BARCIA

VAL

Porto do Vao
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ANEXO 6. FICHAS PERTENCENTES AO CATÁLOGO DE 
PATRIMONIO DAS NNSSP 94 
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ANEXO 7. FICHAS DE INVENTARIO ELABORADAS POR TOMOS 
CONSERVACION RESTAURACIÓN S.L. TRALA PROSPECCIÓN 
INTENSIVA NO ÁMBITO UE10C 
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ANEXO 8. INFORMES DE COMPAÑÍAS SUMINISTRADORAS DE 
SERVIZOS URBANOS 
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ANEXO 9 ESTUDO DE AVALIACIÓN DA MOBILIDADE 

IMPACTO DO NOVO DESENVOLVEMENTO 
A peza urbana que se está a desenvolver a través deste PERI constitúe unha illa de 
solo non consolidado entre as tramas de tecidos consolidados, co mesmo uso 
residencial que os do seu entorno. 

As dimensións do ámbito son reducidas en canto a que o seu desenvolvemento 
puidera ter consecuencias negativas tanto de fluidez como de custos engadidos sobre 
a mobilidade do seu entorno, derivadas dunha sobrecarga de novos desprazamentos 
xerados pola nova poboación.  

RELACIÓN COS TECIDOS EXISTENTES 
O remate desta peza ten como principal obxectivo aportar continuidade ás trazas 
viarias existentes do seu contorno, e que na actualidade se compoñen de rúas de 
urbanización incompleta e sen saída. 

Dunha banda, darase saída ao tráfico rodado de vehículos no Paseo dos Templarios, 
permitindo reorganizalo nun só sentido. Deste modo o servizo a residentes e ao sector 
terciario miúdo existente e do propio ámbito quedará satisfeito dun modo moito máis 
fluído, evitando asemade inxerir unha alta carga de tráfico en parello á versión peonil 
do paseo litoral. 

A solución de continuidade, acompañada de novos espazos de aparcamento fará pois 
que o tráfico de motor sexa máis cómodo e tamén que teña unha interferencia menor 
na circulación peonil, e que se contribúa a un mellor uso e conservación da 
urbanización 

ITINERARIO DE TRÁFICO PEONIL E CICLISTA 
O entorno do ámbito PERI participa xa de itinerarios de preferencia peonil, e que 
apoiados sobre o borde litoral da Ría do Burgo acadan unha secuencia de espazos 
libres de nivel supramunicipal. Trátase dun traballo conxunto no que se implican os 
Concellos de Culleredo e Oleiros ademáis do de Cambre. 

Este paseo litoral prolóngase na súa vertente fluvial sobre o Río Mero, tanto na beira 
esquerda que corresponde a Culleredo como na dereita, que corresponde a Cambre, 
salvando algunas pequenas discontinuidades aínda por resolver. 

O ámbito PERI formará parte deste circuito peonil, formulando ademáis a súa conexión 
co Camiño de Santiago Inglés no Concello de Cambre, a través da Ponte medieval do 
Burgo.  

O desenrolo previsto enfatiza as posibilidades do Paseo dos Templarios engadindo o 
remate da urbanización, e a obtención de novos espazos libres e dotacionais de 
carácter público. 

Neste contexto a rede existente non inclúe separación peonil de ciclista, e non tería 
sentido facela no interior do ámbito, polo que se continúa coa estratexia de 
dimensionar de xeito xeneroso as sección urbanas a fin de que a convivencia entre 
ambos tráficos poida acadarse de xeito seguro e cómodo. 
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ITINERARIO DE TRÁFICO MOTORIZADO 
A ordenación detallada proposta contén un único viario de tráfico motorizado que da 
continuación á traza existente do Paseo dos Templarios, ao sur da intersección do 
“Paraugas”, a carón da Ponte do Burgo. 

Sobre este viario fanse as reservas regulamentarias de prazas de aparcamento, 
incluíndo a maiores unha zona de carga e descarga, e un paso de peóns. 

LEXISLACIÓN EN MATERIA DE ACCESIBILIDADE E SUPRESIÓN DE 
BARREIRAS 
Preténdese neste punto establecer os criterios básicos tendentes a potenciar, 
promover e mellorar a accesibilidade e a supresión de barreiras arquitectónicas e 
urbanísticas, así como de expoñer o grao de adecuación do Plan Especial ao 
disposto nas lexislacións autonómica e estatal aplicables. 

A Lei 10/2014 de accesibilidade da Comunidade Autónoma de Galicia, establece no 
seu artigo 5:  

”1. As vías públicas, os parques e os demais espazos de uso público deberán 
ser proxectados, construídos, restaurados, mantidos, utilizados e 
reurbanizados de forma que resulten accesibles para todas as persoas. 
Para iso, os criterios básicos que se establecen nesta lei, e na súa 
normativa de desenvolvemento, deberán ser recollidos nos plans de 
desenvolvemento (plans de sectorización, plans parciais, plans especiais e 
estudos de detalle) ou nos plans xerais de ordenación, cando incorporen a 
ordenación detallada dun ámbito de desenvolvemento. 

2. En zonas urbanas consolidadas, cando non se poida cumprir algunha 
destas condicións, formularanse as solucións alternativas que garantan a 
máxima accesibilidade posible, para o cal se requirirá o ditame favorable da 
Comisión Técnica de Accesibilidade. 

3. Nos informes técnicos que se emitan con carácter previo á aprobación 
definitiva dos instrumentos de planeamento deberá facerse constancia 
expresa, con mención desta lei, de que se cumpren os criterios exixidos 
nesta lei e na súa normativa de desenvolvemento.” 

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicións 
básicas de accesibilidade e non discriminación para o acceso e utilización dos 
espazos públicos urbanizados, establece no seu artigo 1: 

“3. Os espazos públicos proxectaranse, construiranse, restauraranse, 
manteranse, utilizaranse e  reurbanizaranse de xeito que se cumpran, como 
mínimo, as condicións básicas que se establecen nesta Orde. 

 Nas zonas urbanas consolidadas, cando non sexa posible o cumprimento 
dalgunha das condicións citadas, plantearanse as solucións alternativas que 
garantan a máxima accesibilidade posible.” 
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E no seu artigo 2: 

“1.  O ámbito de aplicación deste documento está constituído por todos os 
espazos públicos urbanizados e os elementos que o compoñen situados no 
territorio do Estado español …” 

1.- ADAPTACIÓN DA URBANIZACIÓN EXISTENTE ÁS DISPOSICIÓNS 
REGULAMENTARIAS: 

O artigo 13 do Regulamento de desenvolvemento e execución da Lei de 
accesibilidade e supresión de barreiras na Comunidade Autónoma de Galicia, 
establece as pautas mediante as que as vías públicas e espazos libres de uso 
público deben adaptarse.  

A ordenación proposta para o ámbito UE10C, permitirá adaptar a 
urbanización existente, completándoa e cumprindo as normas de 
accesibilidade e supresión de barreiras. 

2.- ADECUACIÓN Á LEI DE ACCESIBILIDADE E SUPRESIÓN DE BARREIRAS 
NA COMUNIDADE AUTÓNOMA DE GALICIA E REGULAMENTO QUE A 
DESENVOLVE E Á ORDE VIV/561/2010:  

Segundo se desprende da Lei de accesibilidade e da Orde VIV/561/2010 que 
desenvolve o R.D. 505/2007, polo que se aprobaron as condicións básicas de 
accesibilidade e non discriminación para o acceso e utilización dos espazos 
públicos urbanizados e edificacións, os plans xerais deben recoller os criterios 
básicos expostos na propia lei e o regulamento que a desenvolve, e na Orde 
VIV/561/2010, naqueles espazos de uso público de nova creación, obxecto de 
planificación e futura urbanización. 

A lei de accesibilidade establece os elementos integrantes dos espazos de 
uso público obxecto de aplicación. Estes son: 

- A rede viaria, xa sexa peonil ou mixta. 

- Os parques, xardíns e espazos libres de uso público. 

- Aparcadoiros vinculados ás vías públicas. 

- Os elementos de urbanización como pavimentos, xardinería ou redes de 
servizo. 

- O mobiliario urbano. 

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de 
condicións básicas de accesibilidade e non discriminación para o acceso e 
utilización dos espazos públicos urbanizados, establece no seu artigo 2: 

“As condicións de accesibilidade e non discriminación para o acceso e utilización de 
espazos públicos urbanizados que contén a presente Orde aplícanse: 
Ás áreas de uso peonil. 
Ás áreas de estancia. 
Aos elementos urbanos. 
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- CONDICIÓN DE ACCESIBILIDADE NAS REDES VIARIAS 

As medidas establecidas para anchuras de beirarrúas e bandas de 
aparcadoiros garantirán o cumprimento do código de accesibilidade e da Orde 
VIV/561/2010. 

O viario planeado resólvese con pendentes inferiores ao 6%. 

O correspondente proxecto de urbanización desenvolverá aqueles aspectos 
que lle son propios como os elementos de urbanización e o mobiliario urbano 
a fin de dar cumprimento ao regulamentado. 

- CONDICIÓN DE ACCESIBILIDADE EN PARQUES, XARDÍNS E DEMAIS 
ESPAZOS LIBRES DE USO PÚBLICO.  

O espazo libre cualificado, reúne as condicións de superficie e topografía que 
fan posible o cumprimento do código de accesibilidade e da Orde 
VIV/561/2010. 

- CONDICIÓN DE ACCESIBILIDADE DOS APARCADOIROS.  

As zonas reservadas como aparcadoiros, xa sexan exclusivas ou vinculadas á 
rede viaria, reúnen as condicións para dar cumprimento do establecido na 
base 1.3 do código de accesibilidade e no artigo 35 da orde VIV/561/2010. 

- CARACTERÍSTICAS DOS ELEMENTOS DE URBANIZACIÓN E MOBILIARIO 
URBANO.  

O proxecto de urbanización de viario, espazo libre ou de dotación de servizos, 
desenvolverá aqueles aspectos que garantan o cumprimento do código de 
accesibilidade e da orde VIV/561/2010 . 

As dimensións mínimas establecidas polo presente Plan para seccións de 
rúa, garanten a correcta colocación do mobiliario urbano e o cumprimento das 
medidas expostas na base 1.4 do código de accesibilidade e o capítulo VIII 
(art. 25 a 34) da orde VIV/561/2010. 
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ANEXO 10 FICHA RESUMO DO ÁMBITO DE PLANEAMENTO 

C
V
D
:
 
b
+
d
0
x
s
H
U
y
H
2
U
l
S
q
N
Y
R
P
B

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



P
L

A
N

 E
S

P
E

C
IA

L
 D

E
 R

E
F

O
R

M
A

 I
N

T
E

R
IO

R
 U

E
1

0
C

 -
 C

O
N

C
E

L
L

O
 D

E
 C

A
M

B
R

E
 

 D
O

C
U

M
E

N
T

O
 D

E
 A

P
R

O
B

A
C

IÓ
N

 I
N

IC
IA

L
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  

  
  
  

  
  

  
1

0
5

 

 

 

C
V
D
:
 
b
+
d
0
x
s
H
U
y
H
2
U
l
S
q
N
Y
R
P
B

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.


		2018-04-03T09:10:17+0200
	DE LA RED AMPUDIA MARIA LUISA - 09715755A




