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MEMORIA XUSTIFICATIVA 

PARTE I: INFORMACIÓN 

1 Antecedentes 

Conforme ao disposto no artigo 83 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, a modificación do planeamento 

suxeitarase ás mesmas disposicións enunciadas para a tramitación e aprobación dos Plans Xerais de 

Ordenación Municipal. 

Atendendo ao establecido no artigo 29 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de Avaliación Ambiental, tras 

o inicio do procedemento de Avaliación Ambiental Estratéxica, con data 8 de febreiro de 2016 envíase a 

solicitude ao órgano ambiental, o Documento Ambiental Estratéxico e o Borrador do Plan, a fin de 

determinar a necesidade ou non do seu sometemento ao proceso de Avaliación Ambiental Ordinaria.  

O día 17 de febreiro de 2016 iníciase o período de consultas preceptivo, segundo o estipula o artigo 

30.2 da Lei 21/2013.  

O 19 de marzo de 2016 entra en vigor a Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia que establece 

no punto 3 da súa Disposición transitoria Segunda que os plans en tramitación que non conten con 

aprobación inicial deben adaptarse plenamente a ela. 

Polo cal, o 23 de marzo de 2016 a Secretaría Xeral de Calidade e Avaliación Ambiental recibiu escrito 

do conselleiro delegado da Área de Urbanismo de medio Ambiente do Concello de Cambre no que 

solicita reiniciar o procedemento de avaliación ambiental estratéxica simplificada ao abeiro da Lei 

2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia dado que a documentación achegada cumpre co esixido 

en dita Lei. Iníciase o novo período de consultas o 30 de marzo de 2016 ata o 30 de maio de 2016. 

Simultaneamente consúltase aos organismos e administracións públicas implicadas.  

Tras o cal, con data 1 de xuño de 2016 o órgano ambiental emite o Informe Ambiental Estratéxico e o 

correspondente Documento de Alcance relativo á MP. Dito Informe determina a necesidade de someter 

a MP a Avaliación Ambiental Estratéxica Ordinaria. 

Atendendo ao contido do Documento de Alcance elabórase a presente Modificación Puntual co seu 

correspondente Estudo Ambiental Estratéxico. 
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2 O medio xeográfico. Encadre territorial 

2.1 Localización 

O ámbito da Modificación Puntual sitúase no concello de Cambre, municipio localizado na área 

metropolitana de A Coruña. Forma parte – xunto aos concellos de Abegondo, Arteixo, Bergondo, Carral, 

Culleredo, A Coruña, Oleiros e Sada – da comarca de A Coruña. Limita ao norte con Oleiros, ao sur con  

Carral, ao leste con Bergondo e Abegondo e ao oeste con Culleredo. 

 

Ilustración 1: Localización 

 

 

A situación do concello na denominada Rexión Urbana Ártabra condicionou o seu crecemento, 

aproveitando o gran dinamismo desta gran área funcional, tanto a nivel económico coma da poboación. 

O desenvolvemento das grandes infraestruturas de transporte posibilitaron a expansión de A Coruña 

cara os concellos limítrofes periféricos. 

Aínda que Cambre é un concello pequeno en superficie (40,7 km2) , experimentou un crecemento 

continuado na súa poboación, ata os actuais 24.141 habitantes (IGE, 2016). A cidadanía distribúese en 

12 parroquias – Anceis, Andeiro, Brexo, Bribes, Cambre, Cecebre, Cela, Meixigo, Pravio, Sigrás, O 

Temple e Santa Mª de Vigo – pero son tres os núcleos de poboación que concentran o 49,63 % dos 

habitantes: O Temple, A Barcala e Cambre, a capital (5.276, 2.779 e 3.926 habitantes, 

respectivamente; IGE, Nomenclator, 2016). 

Neste contexto, a vila de Cambre, coma a capital do termo municipal, concentra boa parte dos 

equipamentos e dotacións, o que, sumado á boa comunicación viaria coa área metropolitana, favoreceu 

o seu crecemento urbano. 
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A orixe camiñeira do núcleo, froito do cruce de dous vías (actualmente a AC-214 e a DP-1702), e o seu 

crecemento lineal con deficiencias no mallado do rueiro xerou graves problemas de mobilidade e 

desenvolvemento, cuestións que o vixente planeamento, unhas Normas Subsidiarias de 1994, non foi 

quen de resolver. 

Este feito é evidente no centro da vila, no ámbito da Unidade de Execución número 3 “Tras o Atrio”, 

motivo deste Modificación Puntual, que se atopa dende hai 20 anos sen desenvolver polas dificultades 

de xestión e as excesivas cargas producidas polo planeamento vixente. 

 

2.2 Ámbito da Modificación Puntual 

O ámbito da presente Modificación Puntual sitúase no centro da vila, xunto ao Concello, o Campo da 

Feira e a igrexa de Santa María de Cambre. 

Ten unha superficie de 20.875,47 m2. 

 

Ilustración 2: Ámbito da MP 

 

FONTE: elaboración propia 
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A delimitación do ámbito da MP efectuouse tras o estudo da situación actual e a correspondente 

localización e diagnose dos problemas máis urxentes da peza urbana. Deste xeito, partindo da 

delimitación da Unidade de Execución nº3 das Normas Subsidiarias de Planeamento de Cambre, 

trazouse unha nova delimitación adaptada á cartografía dixital e as súas melloras, e agregando a 

parcela de Referencia Catastral 3436601NH5933N, co fin de resolver a súa problemática urbanística, 

xa que no planeamento  vixente carece de clasificación. 

 

Ilustración 3: Ámbito da Modificación Puntual 

 

FONTE: elaboración propia. 

 

O ámbito da Modificación Puntual ten por límites: 

 Norte: as rúas Cruceiro e Pumar Méndez; concretamente na parte noroeste coa UE2 – Igrexa 

de Santa María e na parte nordeste coa rúa Cruceiro. 

 Sur: 7 parcelas de particulares con referencias catastrais: 15017A03800179, 15017A03800167, 

15017A03800050,15017A03800049, 15017A03800156, 3436636NH5933N, 3436628NH5933N. 

 Leste: na parte sueste coa rúa Samosteiro. 

 Oeste: rúa Pumar Méndez e rúa Socampo. 

A meirande parte da peza atópase baleira e sen desenvolver, con restos das antigas cortiñas de primor, 

agora en desuso. Atopamos unha masa arbórea no bordo sur, composta principalmente por froiteiros e 

loureiros, e un castiñeiro de bo porte preto do bordo norte, arboredo que será avaliado para estudar a 

súa incorporación á nova ordenación. A pouca edificación existente concéntrase no bordo norte e 

nordés, aínda que moitas de elas presentan estado de abandono e ruína. 
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Nas súas inmediacións (pero fóra do ámbito) atópase a igrexa de Santa María de Cambre, BIC 

declarado. 

 

Ilustración 4: Foto aérea de conxunto do ámbito da MP 

 

Ilustración 5: Imaxes do bordo sur e o seu arboredo e o bordo norte 
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2.2.1 Parcelario existente 

O parcelario existente no ámbito da MP está composto por parcelas de diferentes tamaños, algunhas 

con fronte ás rúas perimetráis e outras que carecen de saída para vehículos dado o non 

desenvolvemento da UE3. 

 

Táboa 1: Parcelario existente 

 
Dirección 

Superficie 
construída (m2) 

Referencia Catastral 
Superficie 

Catastral (m2) 

1 Rua Samosteiro 8 273 3436601NH5933N  1127 

6 Rua Cruceiro 2 235 3436606NH5933N  3654 

7 Rua Cruceiro 3 273 3436607NH5933N  204 

8 Rua Cruceiro 5 - 3436608NH5933N  402 

9 Rua Cruceiro 6 262 3436609NH5933N  359 

10 Rua Cruceiro 6 (A) 164 3436610NH5933N  199 

11 Rua Cruceiro 12 395 3436611NH5933N  902 

12 Rua Cruceiro 1 (4) - 3436612NH5933N  2575 

13 Rúa Pumar Méndez 1 350 3436613NH5933N  199 

14 Rúa Pumar Méndez 2 502 3436614NH5933N  188 

15 Rúa Pumar Méndez 4 352 3436615NH5933N  115 

16 Rúa Pumar Méndez 5 298 3436616NH5933N  63 

17 Rúa Pumar Méndez Ndup 5 148 3436617NH5933N  75 

18 Rua Pumar Mendez 8 (A) - 3436618NH5933N  364 

19 Rúa Pumar Méndez 6 396 3436619NH5933N  125 

20 Rúa Pumar Méndez Ndup 7 256 3436620NH5933N  132 

21 Rua Pumar Mendez 8 429 3436621NH5933N  521 

22 Rúa Pumar Méndez 9 92 3436622NH5933N  131 

23 Rúa Pumar Méndez 10 260 3436623NH5933N  89 

24 Rua Pumar Mendez 11 154 3436624NH5933N  320 

25 Rua Socampo 2 599 3436625NH5933N  3168 

26 Rua Socampo 8 (B) 92 3436626NH5933N  330 

27 Rua Socampo 8 (A) - 3436627NH5933N  688 

33 Rua Cruceiro 6 (B) - 3436633NH5933N  1453 

34 Rua Cruceiro 2 (E) - 3436634NH5933N  211 

35 Rua Crueiro 6 (C) - 3436635NH5933N  1453 

38 Rua Cruceiro - 3436638NH5933N  127 

 

 
  

F
I
R
M
A
D
O
 
P
O
R
 
 
P
A
T
R
I
C
I
A
 
M
U
Ñ
I
Z
 
N
U
Ñ
E
Z
 
(
N
I
F
:
 
 
I
D
C
E
S
-
3
2
8
0
1
0
3
9
A
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
1
4
.
0
0
)
,
 
 
L
U
C
I
A
N
O
 
G
O
N
Z
A
L
E
Z
 
A
L
F
A
Y
A
 
(
N
I
F
:
 
 
7
6
9
0
1
5
8
7
Y
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
5
3
.
0
0
)

V
e
r
s
i
ó
n
 
i
m
p
r
i
m
i
b
l
e
 

C
V
D
:
 
K
U
H
/
h
T
O
I
u
P
E
X
+
v
l
9
1
/
N
y

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



 MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE CAMBRE CON ORDENACION 
DETALLADA DA NOVA UNIDADE DE EXECUCIÓN NÚMERO 3 (NOVA  DELIMITACIÓN DA UE3,  “TRAS O ATRIO” ) 

TOMO I: VERSIÓN INICIAL DO PLAN – MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NSP 

 
 

estudio mmasa 
[muñiz mas alfaya, s.l.p.] 

DOCUMENTO PARA APROBACIÓN INICIAL 13 

 

Ilustración 6: Parcelario existente e ámbito da MP 

 

FONTE: elaboración propia 

 

3 O medio físico e biótico. Características naturais do territorio 

A análise pormenorizada do medio físico e biótico reflíctese no Estudo Ambiental Estratéxico. Sen 

embargo, sinálanse neste capítulo a síntese de dita análise. 

 

3.1 Topografía e relevo. Xeomorfoloxía e litoloxía. 

O concello de Cambre ten un relevo suave, formalizado polo modelado fluvial da rede hidrográfica do 

Mero, que atravesa o termo municipal dende o embalse de Cecebre ata a ría do Burgo. 

Atopamos unha topografía ondulada de pequenas elevacións, sen pendentes acusadas e non 

superiores ao 10% no 85% do territorio. O Termo municipal presenta altitudes moderadas entre os 0 da 

cota a nivel do mar ate os 246 m no linde co Concello de Culleredo ao suroeste, oscilando o 70 % do 

territorio entre os 30 e os 100 m. 

Con respecto ao ámbito da MP, predominan os terreos chairos e pendente moderada Norte-Sur que 

non superan o 10%, con cotas que varían entre a 65.00 do cruce entre as rúas Pumar Méndez e 

Cruceiro ao Norte, a 59.00 do cruce entre as rúas Socampo e Pintor Alejando Pascual ao Leste, e a 

55.00 do cruce entre a rúa Samosteiro e Estrada da Estación ao Oeste. 
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Segundo o Instituto Xeolóxico e Mineiro de España, a contorna está dominada pola presenza de 

materiais da Serie de Ordes: series precámbrico e cámbrico en máis dun 85% da superficie total, cunha 

mínima presenza de aluvións. 

Nun entorno de macizo granítico, o territorio de Cambre destaca pola presenza de Metasedimentos 

formados por xistos. O índice de permeabilidade é moi baixo. 

Na clasificación FAO, destaca a presenza de cambisoles. 

 

3.2 Climatoloxía 

O concello de Cambre atópase situado dentro da Comarca de A Coruña, formada pola contorna do eixo 

Betanzos-A Coruña, ocupado polas concas dos ríos Mendo, Mandeo e Mero. 

O dominio climático do concello é oceánico húmido. Os  días de choiva ao ano son ao redor dos 150, e 

os nubrados uns 180 e pódense contabilizar unhas 2.000 horas de sol nos 12 meses. As precipitacións 

son relativamente abundantes, cara aos 1.037 mm. anuais, sendo os días máis chuviosos en inverno, 

especialmente os de novembro e decembro e os máis secos os de xullo e agosto. 

A suavidade do clima caracterízase polas temperaturas suaves (temperatura promedio de 14,4 ºC) e a 

escasa amplitude térmica (variación no ano en torno aos 9,5 ºC entre as máximas e as mínimas). Datos 

segundo a Deputación da Coruña e do Estudo Climatolóxico do Concello de Cambre. 

 

3.3 Hidroloxía 

A rede hidrográfica do concello de Cambre pertence á demarcación de Galicia-Costa, desenvolvéndose 

a conca do Río Mero e os seus afluentes: Brexa, Rego de San Benito e Valiña. Este sistema hídrico 

constitúe o eixo vertebrador do concello, atravesando o termo municipal de leste a oeste dende o 

encoro de Cecebre ata a Ría do Burgo. 

A drenaxe da conca efectúase principalmente cara o Norte. 

Non discorren polo ámbito modificado cursos fluviais nin existe risco de asolagamento. 

 

3.4 Vexetación e fauna 

Para o estudo da vexetación e fauna presente no ámbito da MP analizouse o Banco de Datos da 

Biodiversidade de España, cos seus correspondentes status nos diferentes catálogos e textos legais, e 

realizouse un traballo de campo para observar a presenza real das especies. A presenza no ámbito da 

cuadrícula 29TNH59 do encoro de Cecebre fai que apareza unha profusión de especies, mais a 
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vexetación e fauna real presente no ámbito da MP é moi limitada xa que se trata dun espazo inxerido 

na trama urbana da vila, fortemente antropizado. 

 

3.4.1 Vexetación 

Ao tratarse dun ámbito inxerido na trama urbana a vexetación real dista moito do referido na vexetación 

potencial; sen embargo compre ter en conta a devandita vexetación potencial co fin de estudar a 

posibilidade de incorporala nos espazos libres da MP. 

 

3.4.1.1 Vexetación potencial e corolóxica 

Entendemos vexetación potencial aquela correspondente ao óptimo estable ou clímax. 

Para realizar o estudo da vexetación consultouse o Mapa de Series de Vexetación de España de 

Salvador Rivas Martínez, 1987. Segundo este documento a área de estudo, en canto á división 

corolóxica, atópase en: 

 reino Holártico 

o rexión Eurosiberiana 

 subrexión Atlántica–Medioeuropea 

 superprovincia Atlántica 

o provincia Cántabro-Atlántica 

 subprovincia Astur–Galaica 

 sector Galaico–Portugués 

o subsector compostelán 

A vexetación potencial correspóndese coa “8c colino galaico-portuguesa acidófila de roble (Quercus 

robur). Rusco aculeati-Querceto roboris sigmetum”, encadrada dentro do piso colino, correspondente a 

altitudes inferiores aos 500 metros. Esta serie corresponde cunha carballeira densa (Quercus robur) no 

estrato arbóreo, acompañados por cerqueiros (Quercus pyrenaica), acivros (Ilex acquifolium), 

castiñeiros (Castanea sativa), loureiros (Laurus nobilis), entre outros. O sotobosque caracterízase por 

unha elevada humidade e escaseza de luz, onde predominan as herbáceas e as gramíneas. 

Para completar a análise da vexetación potencial consultáronse os diferentes catálogos e textos legais, 

atopándose as referencias de flora que se especifican no apartado “Vexetación potencial” do Estudo 

Ambiental Estratéxico. 
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3.4.1.2 Vexetación real 

Na zona sur e oeste do ámbito atopamos espazos de antigas cortiñas totalmente en desuso. Existe no 

lado sur unha pequena masa arbórea formada principalmente por froiteiros (cerdeiras, pereiros, 

maceiras) e loureiros. Destaca un castiñeiro preto do bordo norte, de bo porte, susceptible de ser 

incorporado aos espazos libres da MP. 

 

Ilustración 7: Arboredo existente do ámbito 

 

FONTE: elaboración propia. 

 

Ilustración 8: Arboredo do ámbito 
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3.4.2 Fauna 

A localización do ámbito da MP na trama urbana determinan a limitación do desenvolvemento da fauna 

propia da contorna, aparecendo especies de zonas fortemente antropizadas, invertebrados, aves e 

pequenos mamíferos, mais a súa presenza non é significativa. 

Sen embargo, analizouse o Banco de Datos da Biodiversidade de España para o ámbito da MP, en 

concreto a cuadrícula 29TNH59 da malla 10x10 e a cuadrícula NH5393 da malla 1x1, que mostran a 

potencial presenza de fauna incluída nalgún catálogo ou listado oficial, tal como se reflicte nas táboas 

referidas no apartado “Fauna” do Estudo Ambiental Estratéxico. Isto débese a localización na citada 

cuadrícula 29TNH59 do Embalse de Cecebre. Pero no ámbito da MP, que se atopa no centro da vila, 

nunha contorna moi antropizada e alterada, existen poucas oportunidades de acoller fauna endémica. 

 

4 Usos actuais do solo 

Observamos unha evolución no termo de Cambre nas últimas décadas cara a usos residenciais e 

industriais, en detrimento dos tradicionais usos agrícolas e forestais, froito das sinerxías e influenza da 

cidade de A Coruña (apenas a 12 Km de Cambre). 

Con respecto ao ámbito da MP, trátase dunha peza en pleno centro da vila de Cambre. O bordo 

exterior, en contacto coas vías que o delimitan ao norte e leste, atópase ocupado por edificacións 

residenciais de diversas características, edificacións baleiras e en ruínas, parcelas baleiras e algún 

pequeno establecemento comercial. A meirande parte do ámbito, o terreo interior, que antigamente foi 

ocupado por cortiñas, atópase totalmente en desuso e baldío. Existe no bordo sur unha masa arbórea 

de especies de escaso valor ecolóxico, predominando os froiteiros e loureiros. 

 

Ilustración 9: Usos do solo no ámbito da MP 

 

FONTE: SIOSE, 2017 
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5 Identificación de riscos naturais ou tecnolóxicos 

Entendemos por risco a vulnerabilidade ante os posibles sucesos ou fenómenos, de orixe natural ou 

xerados pola actividade humana, que poden dar lugar a danos para as persoas ou bens. 

En función da orixe do risco, clasifícanse en naturais, antrópicos e tecnolóxicos. Segundo a Axencia 

Galega de Emerxencias (AXEGA), os riscos naturais son aqueles que dependen de factores 

xeográficos e climáticos; os riscos antrópicos son os que son provocados polo home e que adoitan ir 

asociados a grandes concentracións humanas ou a actitudes indiscriminadas; e os riscos tecnolóxicos 

son aqueles propios das sociedades desenvolvidas e do proceso industrial. 

No concello de Cambre atopamos riscos potenciais principalmente de tipo antrópico e tecnolóxico: 

contaminación (atmosférica, acústica, lumínica) e posible degradación paisaxística. Con respecto aos 

riscos naturais, o concello caracterízase por un risco sísmico de intensidade baixa (SISMIGAL, Xunta 

de Galicia); por non estar incluído dentro dun ZAR (Zona de Alto Risco de Incendio); e por unha erosión 

clasificada como “media”, segundo o Inventario Nacional de Erosión de Solos - INES (2002-2012). 

Salientar que a Demarcación Hidrolóxica Galicia Costa (Augas de Galicia) recolle o tramo final do 

sistema Valiñas-Mero como ARPSI (Área con Risco Potencial Significativo de Inundación), e define 

unha Zona de Fluxo Preferente dunha lonxitude de 3,33 km. 

Sen embargo, o ámbito de MP atópase moi afastado deste tramo de río, polo que non atopamos risco 

de asolagamento. 

Con respecto aos riscos antrópicos ou tecnolóxicos no ámbito da MP, non atopamos grandes 

infraestruturas ou solos industriais capaces de significar un risco. 

 

Ilustración 10: Mapa de riscos 

 

FONTE: elaboración propia. 
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6 Valores paisaxísticos, naturais e patrimoniais existentes no ámbito da MP e a súa 

contorna 

Deben analizarse os elementos do territorio que polos seus valores paisaxísticos, naturais ou 

patrimoniais han de ser tidos en conta á hora de desenvolver a MP. Analízanse no ámbito de estudo a 

presenza ou non de espazos naturais protexidos e outros elementos naturais de interese, a paisaxe 

circundante e o patrimonio cultural existente na contorna. 

 

6.1 Espazos naturais especialmente protexidos ou fráxiles 

No concello de Cambre localízase un espazo protexido da Rede Natura 2000: o LIC ES1110004-ZPVN 

Encoro de Abegondo-Cecebre; e os Hábitats de interese comunitario: Anexo I da Directiva 92/43/CEE: 

 3110-Augas oligotróficas con un contido en minerais moi baixo das chairas areosas 

(Littorelletalia uniflorae) 

 3150-Lagos eutróficos naturais con vexetación Magnopotamion ou Hydrocharition. 

 3170-Estanques temporais mediterráneos 

 6230-Formacións herbosas con Nardus, con numerosas especies, sobre substratos silíceo de 

zonas montañosas (e de zonas submontañosas de Europa continetal) 

 91EO Bosques aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, 

Salicion albae) 

e os Humidais: 

o Área húmida da Telleira do Río Mero (entre Sigrás de Arriba e Meixigo) 

o Área húmida de A Gándara (A Gándara) 

Dentro do concello tamén compre salientar os recursos cinexéticos: 

o Tecor 10053-Cambre: Abrangue a practica totalidade do Concello con excepción da 

zona de O Temple. 

o Couto de pesca Ponte Galiñeiros-Rego Piñeiro 

o Couto de Pesca Rego do Piñeiro-Presa da Telva. 

e o Rego de San Marcos-Rego de San Pedro coma Corredor Ecolóxico. 

Con respecto ao ámbito de estudo, salientar que non está afectado por ningunha destas figuras de 

especial protección de espazos naturais, en concreto non se atopa dentro dos espazos protexidos da 

Rede Natura 2000. 
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6.2 Paisaxe 

A paisaxe debe ser entendida coma un valor e incorporada ao planeamento coma un elemento 

estratéxico. Realízase un estudo da paisaxe urbana na contorna da delimitación da MP, prestando 

especial atención aos elementos que a definen no centro da vila de Cambre, tanto positivos (Igrexa de 

Santa María de Cambre, Campo da Feira, arboredo da rúa Cruceiro e Estrada da Estación, etcétera) 

coma negativos (vivendas en ruínas, parcelario baleiro, carteis publicitarios de gran formato, etcétera). 

Os resultados deste análise, así coma a proposta de medidas correctoras para a implantación das 

actuacións propostas na MP, reflíctense no Anexo III: Paisaxe do Estudo Ambiental Estratéxico. 

Coma síntese, salientar que non se localiza ningún espazo protexido polo seu interese paisaxístico ou 

natural na contorna próxima á delimitación da MP. 

En canto á propia Modificación Puntual, localízase no centro da vila, ao carón da igrexa de Santa María 

de Cambre. Trátase dun área moi antropizada, sen vexetación ou fauna salientable máis aló dun 

castiñeiro de gran porte preto do bordo norte do ámbito. Sitúase no punto intermedio dunha vaguada, 

con pendente suave en dirección leste-oeste pero sendo o punto máis elevado no eixo norte-sur, o que 

permitiría a visión do val e do río Mero de no ser polas vivendas en ruínas que conforman parte do seu 

bordo norte, creando unha barreira de gran impacto visual. 

A MP debe conter determinacións que pulen pola recuperación da escena urbana e harmonicen cos 

valores paisaxísticos e patrimoniais da contorna. A MP elaborou un estudo sobre a paisaxe reflectido no 

Anexo III do Estudo Ambiental Estratéxico. 

 

Ilustración 11: Paisaxe urbana 

 

 

6.3 Patrimonio histórico 

Outro factor a ter moi en conta é o patrimonio cultural; se ben non existen elementos catalogados no 

ámbito da MP, na contorna próxima localízanse diferentes bens de alto valor histórico-artístico e 

cultural. Deben ser analizados e valorados para a súa protección e incorporación, se cabe, na propia 

MP, establecendo medidas correctoras no caso de ser necesarias. 

Estes bens do patrimonio cultural están protexidos pola lexislación vixente – especialmente polo artigo 

34 da Lei do Solo e a Lei 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia no relativo á 
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protección do patrimonio histórico, artístico e etnográfico, lei que ten por obxecto a protección, 

conservación, posta en valor, difusión e fomento do patrimonio cultural de Galicia, así como a súa 

investigación e transmisión ás xeracións futuras – séndolle de aplicación: 

 Lei 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia. 

 Lei 16/1985, de 25 de xuño, do Patrimonio Histórico Español. 

 Lei 3/1996, do 10 de maio, de Protección dos Camiños de Santiago, que regula o Camiño de 

Santiago - Vía da Prata (A Consellería de Cultura delimitará de forma oficial a traza histórica do 

Camiño e os seus territorios históricos incorporaranse ao catálogo). 

 Os xacementos arqueolóxicos están suxeitos ao disposto no artigo 34 da Lei do Solo. 

 Os hórreos e cabazos regúlanse polo Decreto 449/73, de 23 de febreiro, polo que se colocan 

baixo a protección do Estado os hórreos ou cabazos antigos existentes en Galicia e Asturias. 

 Decreto 561/1963, do 14 de marzo, sobre protección dos escudos, emblemas, pedras 

heráldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese histórico-artístico, 

regula ditos elementos. 

 Os castelos quedan ao disposto no Decreto do 22 de abril de 1949 sobre os Castelos Españois. 

 Decreto 232/2008 do 2 de outubro, do Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia. 

 Catálogo do planeamento vixente no concello, neste caso as NSP 

Ditos elementos catalogados do patrimonio cultural presentes na contorna son: 

 Igrexa de Santa María de Cambre, BIC declarado 

 Vivenda unifamiliar na rúa Socampo (Ver Tomo III – Anexo I - Ficha 2) 

 Campo da feira de Cambre  

 Recinto de protección da igrexa de Cambre  

 Arborado da estrada de Os Campos a Cambre  

 Castro de Cambre GA15017004 

 Cruceiro de Cambre  

 Xacemento romano de Cambre GA15017017 

 

No “Anexo I: Patrimonio cultural” do Estudo Ambiental Estratéxico estúdase pormenorizadamente estes 

bens e os seus ámbitos de protección, que pulan pola harmonización da MP cos valores presentes na 

contorna e unha proposta de medidas preventivas e correctoras, no caso de ser necesarias. 

Tamén incorpórase ao Estudo Ambiental Estratéxico un Anexo II: Sondaxes arqueolóxicas, no que se 

reflicte os traballos arqueolóxicos realizados na contorna da Igrexa de Santa María de Cambre (BIC) e 

a súa reitoral,  así coma as conclusións arqueolóxicas e urbanísticas. 
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Ilustración 12: Elementos do patrimonio cultural na contorna da MP 

  

Igrexa de Santa María de Cambre     Arboredo da rúa Cruceiro 

  

Xacemento romano de Cambre        Vivenda unifamiliar na rúa Samosteiro 
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7 Determinacións establecidas polos instrumentos de ordenación do territorio 

Faise necesario analizar a relación entre os plans e programas que actúan sobre o territorio e a MP 

para garantir a súa coherencia. 

Estúdanse os seguintes plans e programas: 

 Directrices de Ordenación do Territorio (DOT) 

 Plan de Ordenación do Litoral de Galicia (POL) 

 Plan Sectorial hidroeléctrico de concas hidrográficas de Galicia-Costa 

 Rede viaria da Coruña, Arteixo, Culleredo, Cambre, Oleiros, Bergondo e Sada 

 Plan Sectorial de Ordenación de Áreas empresariais na Comunidade Autónoma de Galicia 

 Plan sectorial eólico 

 Plan de xestión de residuos urbanos de Galicia (2010-2020) 

 Plan de saneamento de Galicia (2010-2015) 

 Plan Auga (2010-2025) 

 Plan territorial de emerxencia de Galicia, Platerga 2009 

 Plan de prevención e defensa contra os incendios forestais de Galicia, Pladiga 2016 

Analízase a coherencia, tanto interna coma externa, da MP con outros Plans e Programas, para 

garantir a non existencia de conflitos cos mesmos, no punto 6 do presente Estudo Ambiental 

Estratéxico. Por outra banda, faise unha Análise da Compatibilidade estratéxica. 

 

7.1 Directrices de Ordenación do Territorio (DOT) 

As Directrices de Ordenación do Territorio (DOT) dan cumprimento ao mandato da Lei 10/1995, do 23 

de novembro, de Ordenación do territorio de Galicia,  que define unha serie de instrumentos – entre os 

cales están as Directrices de Ordenación do Territorio (DOT) – e establece os obxectivos e ferramentas 

mediante os cales se desenvolverá a ordenación territorial da Comunidade Autónoma, co obxectivo de 

“favorecer a utilización racional do territorio galego e protexer o medio natural, mellorar a calidade de 

vida e contribuír ao equilibrio territorial, regula os diferentes instrumentos de ordenación do territorio, o 

seu contido e relación de interdependencia así como as canles procedementais para a súa elaboración 

e réxime de vixencia, modificación e revisión”.  

As DOT teñen como finalidade básica “definir un modelo territorial para Galicia que permita orientar as 

actuacións sectoriais, dotándoas de coherencia espacial e das referencias necesarias para que se 

desenvolvan de acordo cos obxectivos xerais da política territorial de Galicia, conformando unha acción 

de goberno coordinada e eficaz”, polo que son a ferramenta que orienta e facilita o planeamento e 

desenvolvemento do territorio galego mediante a definición dun novo modelo territorial capaz de 

encarar o futuro e incorporar criterios de sustentabilidade, e dunha serie de normas e criterios que 
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constitúan un marco xeral de referencia que coordine e compatibilice as distintas actuacións no 

territorio. 

 

Cambre inxírese na denominada Rexión Urbana Ártabra, participando do continuo urbano metropolitano 

da Coruña formado por unha densa rede de núcleos intermedios que se estende entre as cidades da 

citada rexión. As DOT definen esta rexión de clara vocación supramunicipal coma unha das áreas de 

maior proxección da Comunidade Autónoma polo seu dinamismo, competitividade, recursos e 

oportunidades. Este espazo, pilotado polas cidades da Coruña e Ferrol, funciona como conector entre 

os sistemas urbanos do Atlántico e do Cantábrico, revelando un importante potencial tanto portuario 

coma industrial. 

Cambre inxírese nesta rexión formando parte do sistema intermedio, onde prima a integración 

supramunicipal dos servizos e infraestruturas básicas (transporte urbano, abastecemento, saneamento, 

residuos, planeamento urbanístico, política de vivenda). Neste contexto, Cambre debe pular non só 

polo uso residencial senón tamén pola fixación de actividades económicas e o desenvolvemento de 

espazos libres e dotacións que incrementen a calidade ambiental da contorna. 

A Modificación Puntual asume os principios e criterios das Directrices de Ordenación do Territorio, 

sendo coherente con elas, de xeito que non se prevén efectos negativos que afecten as determinacións 

establecidas nas DOT, dada a pequena dimensión do ámbito modificado e a súa localización nunha 

contorna urbana. 

 

7.2 Plan de Ordenación do Litoral de Galicia (POL) 

O Plan de Ordenación do Litoral (POL) ten por obxectivo establecer os criterios, principios e normas 

xerais para a ordenación urbanística da zona litoral en base a criterios de perdurabilidade e 

sustentabilidade, así coma establecer a normativa necesaria para garantir a conservación, protección e 

posta en valor das zonas costeiras. 

O POL non clasifica nin cualifica o solo, se non que establece unha serie de estudos, valoracións e 

normas que facilitan a ordenación municipal dentro do contexto xeral. 

Aínda que parte do concello de Cambre está contido no ámbito do POL, o espazo delimitado pola 

Modificación Puntual non está afectado por este  Plan. 

 

7.3  Plans sectoriais concorrentes 

Ademais dos anteriores, foron analizados os seguintes Plans Sectoriais co fin de localizar posibles 

efectos entre as súas determinacións e a nova planificación proposta: 
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 Plan sectorial eólico 

 Plan Sectorial hidroeléctrico de concas hidrográficas de Galicia-Costa 

 Plan Sectorial da Rede viaria da Coruña, Arteixo, Culleredo, Cambre, Oleiros, Bergondo e Sada 

 Plan de xestión de residuos urbanos de Galicia (2010-2020) 

 Plan de saneamento de Galicia (2010-2015) 

 Plan Auga (2010-2025) 

 Plan Sectorial de Ordenación de Áreas empresariais na Comunidade Autónoma de Galicia 

 Plan territorial de emerxencia de Galicia, Platerga 2009 

 Plan de prevención e defensa contra os incendios forestais de Galicia, Pladiga 2016 

Dada a pequena dimensión do ámbito modificado e a súa situación no tecido urbano da vila de Cambre, 

non se prevén efectos negativos xerados pola Modificación Puntual que poidan afectar a ditos 

instrumentos de planeamento. 

 

7.4  Servidumes aeronáuticas 

O ámbito da Modificación Puntual está afectado polas servidumes aeronáuticas do aeroporto Alvedro 

de A Coruña delimitadas no plano de información urbanística “IU14 Servidumes aéreas” segundo o 

establecido no Real Decreto 374/1996. 

A Orde do 31 de xullo de 2001 aproba o Plan Director do aeroporto de A Coruña de conformidade co 

establecido no Real Decreto 2591/1998, do 4 de decembro, sobre Ordenación dos aeroportos de 

interese xeral e a súa zona de servizo, en execución do disposto polo artigo 166 da Lei  13/ 1996, do 30 

de decembro, de Medidas Fiscais, Administrativas e da Orde Social. 

 

8 Identificación das afeccións derivadas da normativa sectorial 

No ámbito da Modificación Puntual non atopamos trazados de liñas de alta tensión, liñas ferroviarias nin 

infraestruturas de sistema xeral, polo que non se esperan afeccións derivadas da normativa sectorial 

concorrente. Sen embargo existen contornas de protección de elementos do patrimonio cultural e 

estradas autonómica e provincial que afectan á zona delimitada. 

 

8.1 Patrimonio 

No ámbito da Modificación Puntual non atopamos elementos do patrimonio cultural catalogados, pero 

existen zonas da MP afectadas polos contornos de protección de algúns bens próximos: 

 Ámbito de protección de Santa María de Cambre, no bordo suroeste da MP. 
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 Ámbito de protección da vivenda unifamiliar na rúa Socampo, catalogada nas NSP; localizada 

tamén no bordo suroeste da MP. 

Os bens do patrimonio cultural protexido e as súas contornas de protección aparecen grafados no plano 

de información urbanística “Patrimonio cultural”. 

Santa María de Cambre é un ben declarado de interese cultural (BIC), quedando ao disposto na Lei 

5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia e ao contido da normativa urbanística referente 

ao patrimonio cultural das vixentes NSP. No Anexo I do Estudo Ambiental Estratéxico referente ao 

patrimonio cultural reflíctese o Decreto 29/1998 polo que se declara a delimitación da contorna de 

protección da igrexa de Santa María, no concello de Cambre, provincia de A Coruña. 

A vivenda unifamiliar da rúa Samosteiro e o seu contorno de protección quedan igualmente ao disposto 

na Lei 5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia, para os bens catalogados e ao contido 

da normativa urbanística referente ao patrimonio cultural das vixentes NSP. 

 

8.2 Estradas 

Existen tres tramos urbanos de estradas de titularidade autonómica e provincial, con carácter de 

travesía que, se ben non cruzan o ámbito da Modificación Puntual, discorren polo seu bordo norte e 

oeste: 

 AC-214, de titularidade autonómica. 

 DP-1702, de titularidade provincial. 

 DP-1706, de titularidade provincial. 

Ilustración 13: Tramos urbanos das estradas autonómica e provincias nos bordos da MP 

 

FONTE: Elaboración propia. 
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Dado que son estradas de titularidade autonómica e provinciais, estarán ao disposto no Lei 8/2013, de 

28 de xuño, de estradas de Galicia; así como o Decreto 66/2016, de 26 de maio, Regulamente xeral de 

estradas de Galicia.  

Nela defínense os tramos urbanos, rezando: 

Artigo 7. Tramos urbanos 

Aos efectos da presente lei, considerase tramo urbano dunha estrada aquel que discorre por 

solo clasificado polo correspondente instrumento de planeamento urbanístico como urbano ou 

de núcleo rural cando, neste último caso, conte con alienacións marcadas no citado instrumento 

e aquel houbese sido sometido a informe favorable, conforme á presente lei, pola 

administración titular da estrada. 

Polo que a Modificación Puntual deberá determinar a aliñación da edificación, pudendo fixala a unha 

distancia inferior á prevista na lei ao valorar a existencia de edificacións continuadas e preexistentes. 

 

9 Análise do planeamento vixente na actualidade 

O planeamento vixente no concello de Cambre son unhas Normas Subsidiarias de Planeamento 

aprobadas definitivamente o 27 de Xuño de 1994 e publicadas no Boletín Oficial da Provincia o 30 de 

Agosto de 1994. As NSP de Cambre foron aprobadas ao abeiro do Texto Refundido da Lei do Solo de 

1992. 

Nestas NSP recóllense sete Unidades de Execución que se desenvolven en solo urbano, entre as que 

se define a Unidade de Execución número 3 “Tras o Atrio” – UE3, algunha das cales non chegaron a se 

desenvolver. Os obxectivos destas Unidades de execución son a necesidade de equidistribución de 

cargas e beneficios, cesión e urbanización. A normativa que lles é de aplicación é a de Solo urbano das 

NSP. 

En concreto, as NSP definen a Unidade de Execución número 3 “Tras o Atrio” tomando coma base a 

delimitación das normas anteriores, pero ampliándoa a toda a mazá. Os obxectivos específicos fixados 

nas NSP para a UE3 son: 

 O1 – dar solución aos problemas da edificación 

 O2 – solucionar o tráfico que xérase no cruce da estrada de Lema 

 O3 –ordenar os volumes e aliñacións existentes 

 O4 – xerar novos espazos libres para uso público 

Estes obxectivos e o seu desenvolvemento se resolverán mediante a redacción dun Plan Especial de 

Reforma Interior. As NSP establecen un aproveitamento lucrativo non superior a 1 m2/m2. Coma uso 

F
I
R
M
A
D
O
 
P
O
R
 
 
P
A
T
R
I
C
I
A
 
M
U
Ñ
I
Z
 
N
U
Ñ
E
Z
 
(
N
I
F
:
 
 
I
D
C
E
S
-
3
2
8
0
1
0
3
9
A
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
1
4
.
0
0
)
,
 
 
L
U
C
I
A
N
O
 
G
O
N
Z
A
L
E
Z
 
A
L
F
A
Y
A
 
(
N
I
F
:
 
 
7
6
9
0
1
5
8
7
Y
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
5
3
.
0
0
)

V
e
r
s
i
ó
n
 
i
m
p
r
i
m
i
b
l
e
 

C
V
D
:
 
K
U
H
/
h
T
O
I
u
P
E
X
+
v
l
9
1
/
N
y

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



 MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE CAMBRE CON ORDENACION 
DETALLADA DA NOVA UNIDADE DE EXECUCIÓN NÚMERO 3 (NOVA  DELIMITACIÓN DA UE3,  “TRAS O ATRIO” ) 

TOMO I: VERSIÓN INICIAL DO PLAN – MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NSP 

 
 

estudio mmasa 
[muñiz mas alfaya, s.l.p.] 

DOCUMENTO PARA APROBACIÓN INICIAL 28 

 

prohibido establece o industrial e deixa a definición dos usos e a división en polígonos en mans do Plan 

Especial de Reforma Interior. 

A día de hoxe, a UE3 permanece sen desenvolver, supoñendo unha barreira ao crecemento da vila na 

súa parte central que é a máis atractiva. O Concello de Cambre é consciente desta necesidade de 

desenvolver o ámbito e de dispoñer na trama urbana de novos lugares que favorezan o crecemento 

económico e o equilibrio da poboación, xerando actividade nun espazo público de calidade, dotando á 

zona de aparcamento e creando as infraestrutura viarias que permitan todo iso.  

Faise necesaria unha modificación puntual das NSP que defina a clasificación dos solos en base a 

realidade existente; que regule a nova urbanización, edificación e usos pormenorizados; e definina os 

parámetros urbanísticos de intensidade e estándares de cesión, que serán adaptados á lexislación 

vixente.  

 

Ilustración 14: NSP 

 

FONTE: Normas Subsidiarias do concello de Cambre 

10 Análise do grado de adecuación das dotacións urbanísticas existentes ás 

necesidades da poboación 

O ámbito da MP sitúase nun entorno urbano, que conta cos preceptivos servizos urbanísticos, acceso 

rodado e recollida de lixo. 

Compre estudar os estados actuais dos mesmos para poder avaliar a súa capacidade para atender ás 

demandas da poboación. 
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A información que se contempla para a elaboración desta MP procede dos informes realizados polas 

empresas subministradoras presentados coma da información proporcionada polo Concello. 

 

10.1 Rede de abastecemento de auga potable 

A auga potable que abastece ao concello de Cambre provén do embalse de Cecebre, presa que 

abastece á cidade da Coruña e a súa área metropolitana. O núcleo de Cambre ten a súa rede de 

abastecemento de auga, de titularidade municipal, completa e o subministro garantida grazas a este 

embalse. 

O ámbito da Modificación Puntual localízase no centro da vila de Cambre. Dado que a contorna é un 

espazo totalmente urbanizado, atopamos infraestruturas de servizos urbanísticos nos bordos norte, 

leste e oeste do ámbito da MP. 

Con respecto ao abastecemento de auga potable, a rede, de titularidade municipal, discorre polas 

marxes do ámbito polas rúas Cruceiro ao norte, Pumar Méndez e Socampo ao leste, e Samosteiro e 

Estrada da Estación ao oeste. 

Na seguinte táboa referimos os diámetros e materiais dos diferentes tramos da rede: 

 

Táboa 2: Tramos da rede de abastecemento de auga potable na contorna da MP 

Rede Localización Diámetro Material 

Principal Rúa Pumar Méndez 125mm PVC 

Rúa Cruceiro 150 mm Fundición 

Secundaria Rúa Socampo 150 mm PVC 

Rúa Samosteiro 150 mm PVC 

 

FONTE: datos municipais 

 

No plano de información urbanística “Servizos urbanísticos”  gráfanse os trazados das redes principal e 

secundaria existentes. 

 

10.2 Rede de saneamento 

A depuración das augas residuais do concello de Cambre prodúcese na planta de tratamento e 

depuración EDAR de Bens, que cerra os procesos do ciclo da auga da cidade de A Coruña e a súa 

área metropolitana. Dende 2013, o concello de Cambre participa na xestión de dita planta, 

compartíndoa cos concellos de A Coruña, Arteixo, Culleredo e Oleiros. 
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Con respecto á rede de saneamento de augas residuais na vila de Cambre, sinalar que a rede é de 

titularidade municipal. Ao tratarse dun ámbito urbano, o núcleo conta cunha rede mallada, aínda que 

aparecen puntos deficitarios. 

Na contorna do ámbito da Modificación Puntual atopamos tramos da rede principal de saneamento: na 

Cruceiro ao norte, Pumar Méndez e Socampo ao leste, e Samosteiro e Estrada da Estación ao oeste. 

A dimensión de ditas canalizacións é, en todos os tramos, de 300mm de diámetro. 

No plano de información urbanística “Servizos urbanísticos” gráfanse os trazados da rede principal 

existente. 

 

10.3 Rede de subministro de enerxía eléctrica 

O ámbito de estudo conta con rede de subministro de enerxía eléctrica e alumeado público nas rúas 

Cruceiro, Estrada da Estación, rúa Pumar Méndez e rúa Socampo. 

Existe un transformador de media tensión no bordo sur do ámbito da MP. Realizouse unha consulta á 

empresa UNION FENOSA DISTRIBUCIÓN, S.A da posible conexión futura da nova rede proxectada a 

ese transformador. Sen embargo, a resposta indica que previamente será necesaria unha petición de 

subministro para o ámbito, polo que a conexión deberá vir determinada no correspondente proxecto de 

urbanización, unha vez determinadas as características globais da rede. Sendo posible a conexión 

futura da nova rede proxectada, cos consabidos cálculos e ampliacións que serán estudados no 

Proxecto de Urbanización. 

A rede existente de subministro de enerxía eléctrica gráfanse no plano de información urbanística 

“Servizos urbanísticos” .  

 

10.4 Rede de telecomunicacións 

O ámbito de estudo conta con servizo de telecomunicacións de telefonía convencional, telefonía móbil e 

rede de cable, servizos prestados por Telefónica S.A. e R Cable. 

Existen puntos de conexión viables no bordo norte (rúa Cruceiro) e leste (rúa Socampo) para a rede de 

cable. 

A rede existente de telecomunicacións gráfanse no plano de información urbanística “Servizos 

urbanísticos” .  
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10.5 Rede de subministro de gas 

A rede de distribución de gas existente discorre enterrada pola rúa Pumar Méndez. A empresa que 

presta servizos de distribución de gas natural na contorna é Gas Natural-Fenosa. 

Segundo o seu informe, o subministro é viable, realizándose dende a rede MOP 4 bar existente nas 

rúas Cruceiro e Pumar Méndez. 

Gráfanse no plano de información urbanística “Servizos urbanísticos” a rede existente de subministro 

de gas. 

 

11 Características demográficas da poboación 

O concello de Cambre, cunha poboación de 24.141 habitantes (INE, 2016), experimentou un forte 

crecemento de poboación nos últimos anos. Coma boa parte dos municipios da comarca de A Coruña, 

recibiu a migración de habitantes, especialmente de moitas parellas xoves, dende a cidade-cabeceira 

cara estes termos municipais da área metropolitana de A Coruña. 

Este incremento de poboación é máis significativo en O Temple e a vila de Cambre, os dous núcleos 

con maior poboación do municipio: 5.276 habitantes no núcleo do Temple e 3.926 habitantes na vila de 

Cambre, que entre os dous asentamentos suman o 38,12% do concello. As proxeccións de crecemento 

auguran un aumento da poboación continuado nos próximos anos, especialmente na vila de Cambre. 

 

Táboa 3: Evolución da poboación 

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

16.401 17.074 17.805 18.691 19.504 20.297 20.919 21.523 22.092 22.513 22.900 23.231 23.621 23.649 23.879 23.999 24.029 24.076 

FONTE: IGE, 2016 

 
Graficamente: 

 

FONTE: elaboración propia. Datos base: IGE, 2016 
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Con respecto ás outras características da poboación, salientar que o termo municipal conta cunha 

pirámide de poboación na que o maior porcentaxe é o da poboación de 20 a 64 anos, cunha idade 

media de 42,69 anos (IGE, 2016). A ficha municipal do concello (IGE, 2017) reflicte as características 

da poboación que caracterizan este territorio: 

 
Ilustración 15: Ficha municipal - sociedade 

 

FONTE: IGE 2017 

 

Con respecto á economía salientar que é o sector servizos o que conta cun número maior de empresas 

no concello, 1.422 (IGE, 2015), seguido moi de lonxe pola construción (317) e a industria (182). Este 

feito mostra a necesidade de prover de solo adecuado e de calidade para este tipo de actividades, 

especialmente as relacionadas co turismo, a hostalería e a cultura. A taxa de paro é do 13,99%. 
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12 Análise da necesidade de vivenda, libre e de protección 

 
A Resolución do 14 de xaneiro de 2016 pola que se fixan as porcentaxes de reserva de solo para as 

vivendas protexidas establece ditas porcentaxes para os concellos de máis de 5.000 habitantes, coma 

é o caso de Cambre. Este valor obtense en base ao número de inscritos coma solicitantes de vivendas 

protexidas no Rexistro Único de Demandantes de Vivenda da Comunidade Autónoma de Galicia. 

Para o concello de Cambre establece unha porcentaxe do 5,23 % podendo aplicarse esta cifra como 

reserva mínima, conforme ao establecido no parágrafo segundo do punto 9 do artigo 42 da LSG. 

A Modificación Puntual cumpre este estándar ao reservar o 10% para vivendas protexidas segundo o 

establecido no artigo 42.9 do Regulamento da Lei do Solo para o suposto de solo urbano non 

consolidado regulado no artigo 17.b).2. 
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PARTE II: XUSTIFICACIÓN 

1 Conveniencia e oportunidade de redacción da MP 

A área central do núcleo de Cambre atópase degradada e inactiva por causa da inacción dos últimos 

anos dada a dificultade de xestión da Unidade de Execución establecida polas vixentes NSP, 

especialmente provocada polas excesivas cargas da edificación en altura existente. 

Esta problemática é detectada polo Concello que aborda a elaboración da presente Modificación 

Puntual co fin de adecuarse á realidade en base a diferentes motivos: 

 Desenvolver unha parte importante do centro urbano de Cambre, que na actualidade atópase 

degradado.  

 Permitir a rápida obtención de cesións de espazo público e de equipamento, conformando un 

ámbito conectado co atrio da Igrexa de Santa María de Cambre e o Campo da Feira.  

 Xerar espazos abertos que permitan manter a vista val/vila. 

 Facilitar a mobilidade e a accesibilidade, ofrecendo máis espazo para os desprazamentos 

peonís. 

 Mellorar a calidade da paisaxe mediante a xeración de espazos que permitan por en valor a 

escena urbana.  

 Harmonizar coa contorna da Igrexa de Santa María de Cambre, pulando pola protección dos 

seus valores patrimoniais e culturais. 

 Favorecer o desenvolvemento económico e o equilibrio entre a poboación, xerando novos 

espazos de actividade. 

Deste xeito, o obxectivo xeral da MP será o de viabilizar o desenvolvemento da peza central da vila e 

obter espazos libres e dotacións locais que completen a rede existente. Tamén deseñar un viario local 

que malle o existente, cumprindo funcións de distribución e posibilitando incluso a descarga puntual do 

forte tráfico existente no cruce da rúa Cruceiro coa DP-1702. 

A MP tamén debe resolver a clasificación do solo, aplicando o establecido pola lexislación vixente na 

actualidade ás características reais e actuais de cada parcela, é dicir, clasificar convenientemente os 

Solos Urbanos Consolidados e os Non Consolidados segundo o disposto no punto 2 da Disposición 

transitoria primeira no que se establecen as regras para o planeamento aprobado definitivamente con 

anterioridade á entrada en vigor desta lei e non adaptado á Lei 9/2002. 

nos artigos 16 e 17 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia e os correspondentes do seu Regulamento. 

Por último, a Modificación Puntual abordará a ordenación pormenorizada da Unidade de Execución 

resultante, establecendo os volumes construídos, viario, espazos libres, dotacións locais, usos 

permitidos, e demais parámetros preceptivos. 
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1.1 Criterios xerais da MP 

Para a redacción da presente Modificación Puntual das vixentes NSP establecéronse de partida unha 

serie de criterios xerais sobre os que constituír os obxectivos tanto xerais coma específicos: 

 Axustarse, na medida do posible, na nova delimitación ao parcelario existente, evitando 

fragmentacións de parcelas, especialmente edificadas. 

 Xerar unha ordenación racional, heteroxénea e compacta, completando a malla urbana 

existente e proporcionando espazos libres e públicos de calidade, propios da peza central da 

vila e capital do concello. 

 Analizar, por en valor e incorporar, se fose o caso, os elementos con interese paisaxístico, 

natural ou ambiental do ámbito. 

 Entender a paisaxe urbana coma un recurso, tanto social na medida en que aumenta a 

calidade de vida e a cohesión social da cidadanía, coma económico, aproveitando as sinerxías 

da contorna próxima e especialmente dos elementos estratéxicos patrimoniais (Santa María de 

Cambre, vila romana) e sociais (Campo da Feira, Concello). 

 Para o establecemento do Solo Urbano tívose en conta as condicións referidas na lexislación 

vixente, no establecido no punto 2 da Disposición transitoria primeira no que se establecen as 

regras para o planeamento aprobado definitivamente con anterioridade á entrada en vigor desta 

lei e non adaptado á Lei 9/2002. 

 A unidade de actuación deseñada debe garantir o equilibrio entre as cargas e os beneficios e a 

proporcionalidade entre os volumes construídos e o espazo libre público. 

Tras o inicio da tramitación e do proceso de Avaliación Ambiental Estratéxico recibiuse o Informe 

Ambiental Estratéxico e o correspondente Documento de Alcance nos que se referían unha serie de 

observacións e suxestión en base a documentación aportada. 

Estas observacións e suxestións foron analizadas e tidas en conta á hora de formalizar a presente 

versión inicial da MP. A resposta concreta ao Informe Ambiental Estratéxico e ao Documento de 

Alcance reflíctese no documento “Incorporación das consideracións expostas nas observacións e 

suxestións dos organismos consultados, no Informe Ambiental Estratéxico e no Documento de 

alcance”. Deste xeito, incorporáronse uns novos criterios á MP froito destas observacións emitidas 

polos organismos competentes, especialmente as referidas ás variables de paisaxe, patrimonio e 

mobilidade. Os novos criterios engadidos son: 

 Incorporar parte do arboredo existente para aumentar o grado de naturalización dos espazos 

libres propostos e preservar os valores naturais existente no ámbito. 

Avaliado o arboredo existente, incorpórase á MP tanto o castiñeiro de bo porte que se localiza 

preto do bordo norte do ámbito da MP coma os froiteiros e loureiros do bordo sur, polos seus 

valores ambientais e naturais, incorporándose o castiñeiro ao espazo libre central proposto e o 
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arboredo sur aos espazos libres propostos, aumentando a naturalización dos espazos libres da 

MP. 

 Establecer medidas para que, na medida do posible, se reutilicen os materiais dos peches de 

pedra das antigas cortiñas, agora en desuso, para a urbanización dos espazos libres, de xeito 

que conservasen as cualidades do material, cor e textura da contorna. 

 Deseñar un viario brando e local, acorde coa contorna e a escena urbana existente, que 

permita a conexión ocasional da DP1702 e a DP1704 sen necesidade de pasar por diante da 

igrexa de Santa María de Cambre, BIC do século XII. 

 Pular por unha mellor integración paisaxística dos volumes construídos, adaptando a súa 

volumetría e alturas á contorna de forma que favorezan a continuidade dos espazos públicos e 

a apertura das vistas tanto cara o val coma cara a igrexa de Santa María de Cambre (aínda que 

o edificio da UE2 representa unha barreira para a percepción do BIC dende a nova delimitación 

da UE3).  

 

Con respecto ao patrimonio cultural, coma dixemos, a MP entende tanto a paisaxe coma o patrimonio 

cultural coma elementos estratéxicos para o desenvolvemento do ámbito. Por elo, seguindo a 

recomendación do Documento de Alcance, elabórase un estudo do patrimonio cultural existente na 

contorna de xeito que se analizan todos os bens presentes no ámbito de estudo, especialmente o seu 

nivel de protección, valores patrimoniais, estado de conservación e posibilidade de integralos na nova 

ordenación proposta. 

Nesta análise estudáronse os elementos presentes no ámbito da MP sinalados pola DX de Patrimonio 

coma elementos avaliables para a súa incorporación ou non á ordenación.  

 

Por unha banda, estudiouse o arboredo existente, en especial  o castiñeiro de bo porte que se localiza 

preto do bordo norte do ámbito da MP e os froiteiros e loureiros do bordo sur. Tras a análise concluíuse 

na incorporación destes elementos polos seus valores ambientais e naturais, incorporándose o 

castiñeiro ao espazo libre central proposto e o arboredo sur aos espazos libres propostos, aumentando 

a naturalización dos espazos libres da MP. 

 

Con respecto aos peches de pedra das antigas cortiñas, agora en desuso, e tras a análise dos muros, 

comprobouse que a súa factura contemporánea é reducida. Aínda que desaparecen na nova 

ordenación, establécese unha medida, na que dentro do posible, se propoña a reutilización destas 

pedras para a urbanización dos espazos libres, conservando as cualidades do material, cor e textura na 

contorna. 
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E por último, analizáronse as vivendas situadas nas rúas Cruceiro e Socampo, sinaladas no documento 

de consultas pola DX de Patrimonio, avaliándose especialmente o seu o estado de conservación e 

integridade tipolóxica. Comprobouse o seu mal estado, en ruínas e desocupadas, o que non permite 

incorporalas á nova ordenación. En concreto, a vivenda de planta baixa da rúa Cruceiro, que non ten 

ficha de seu no catálogo das NSP, atópase descontextualizada e nun ámbito de Solo Urbano Non 

Consolidado que necesita operacións de reaxuste viario, determinándose unha nova aliñación e unha 

sección adecuada para a beirarrúa sur da rúa Cruceiro, acorde co nivel deste tramo urbano da estrada 

AC-214 de titularidade autonómica. Conclúese na non incorporación deste elemento na versión inicial 

da MP polos motivos descritos e pola súa incompatibilidade co obxectivo de desenvolver 

adecuadamente o centro da vila de Cambre mediante unha ordenación detallada que mellore a escena 

urbana na contorna de Santa María de Cambre (BIC) e estableza unha continuidade co paseo de 

arboredo de gran porte da Estrada da Estación que, bordeando a igrexa de Santa María de Cambre, 

formaliza un dos bordos do Campo da Feira. 

 

Con respecto aos muros da reitoral de Santa María de Cambre, realizáronse estudos dos muros e 

sondaxes arqueolóxicos que concluíron que os peches son contemporáneos e que non se atopan 

restos arqueolóxicos na contorna, xa que o subsolo aparece moi removido. Este feito apoia a apertura 

da vía polo bordo sur do ámbito da MP. Sen embargo, matízase o carácter e características desta vía 

na versión inicial da MP. Deste xeito se pasa da vía con función estruturante coma circunvalación do 

centro da vila, proposta no documento de inicio, a un bulevar-miradoiro brando, mero viario de conexión 

ocasional da DP1702 e a DP1704 así como de distribución para os residentes da nova delimitación da 

UE3. Así, a intensidade do tráfico no bulevar será moitísimo menor, máis acorde ao seu paso pola 

contorna do BIC. 

 

Con respecto ao deseño dos volumes edificados propostos na ordenación detallada, tomáronse en 

consideración as observacións e suxestións das consultas dos organismos competentes, do Informe 

Ambiental Estratéxico e do Documento de Alcance. Así, modúlanse as volumetrías e alturas, pulando 

pola permeabilidade das vistas. As edificacións miran cara un espazo libre central de dobre eixo, 

abríndose cara o val e cara a igrexa de Santa María de Cambre (aínda que o edificio da UE2 

representa unha barreira para a percepción do BIC dende a nova delimitación da UE3). Ademais, 

realizouse un estudo da paisaxe existente para localizar os elementos fundamentais que compoñen a 

escena urbana na actualidade e os que o farán na paisaxe resultante. Deste xeito, pódense establecer 

medidas de integración paisaxística que se reflectirán na normativa urbanística. 
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2 Exame e análise ponderada das diferentes alternativas previstas 

Nas fases iniciais de redacción da Modificación Puntual, tras a fase de información urbanística e tras 

establecer os obxectivos da MP, xorden opcións diferentes de acadar estes fins. Ditas opcións 

plásmanse nunha serie de Alternativas que serán valoradas en función aos criterios de sustentabilidade 

escollidos co fin de determinar que alternativa é a máis adecuada para ser seleccionada coma a que da 

resposta ás necesidades e problemáticas detectadas segundo o establecido na lexislación vixente.  

Establécense tres alternativas: 

A – Alternativa 0: a alternativa por defecto, consistente en manter a situación actual, é dicir, optar por 

continuar co planeamento vixente na actualidade, as Normas Subsidiarias de Planeamento de 1994, 

que dificulta o desenvolvemento da Unidade de Execución.  

 

Ilustración 16: Alternativa 0 

 

B – Dous Alternativas – 1 e 2 – derivadas da análise obxectiva da contorna e dos obxectivos da 

Modificación Puntual: 
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B.1 – Alternativa 1: alternativa que propón unha delimitación que, partindo da UE3 das NSP, 

incluíndo tanto a parcela de Referencia Catastral 3436601NH5933N coma as vivendas da rúa 

Pumar Méndez e as vivendas en ruína da rúa Socampo. A  Alternativa 1 propón a apertura 

dunha vía de circunvalación, xa definida nas NSP de 1986, para conectar as rúas Pumar 

Méndez e a Estrada da Estación e desconxestionar así o centro da vila. 

 

Ilustración 17: Alternativa 1 

 

FONTE: Elaboración propia. 
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B.2 – Alternativa 2: alternativa que propón unha delimitación que, partindo da UE3 das NSP, 

inclúe as vivendas ocupadas localizadas no bordo norte na rúa Pumar Méndez e a parcela de 

Referencia Catastral 3436601NH5933N; a Alternativa 2 define a vía da marxe sur coma un 

bulevar-miradoiro brando, acorde coas características e valores patrimoniais do ámbito e 

prestando especial atención ás volumetrías propostas, adaptada á escena urbana e a súa 

integración paisaxística. 

 
Ilustración 18: Alternativa 2 

 

FONTE: Elaboración propia. 

 

A Alternativa 0, debido á non viabilidade de desenvolvemento da Unidade, leva a imposibilidade de 

mellorar a calidade de vida dos cidadáns mediante a xeración de novos espazos públicos, servizos 

dotacionais e, en especial, mellora da mobilidade que achegan as outras propostas, contribuíndo á 

permanente degradación da zona. Ademais xera afeccións negativas na percepción de Santa María de 

Cambre e a súa contorna. 

 

A Alternativa 1, resolve o problema de desenvolvemento do centro da vila, mellorando as variables de 

sociedade e economía xa que produce novas oportunidades de desenvolvemento económico e amplía 

a rede de dotacións e espazos libres públicos para o desfrute da cidadanía mediante a introdución dun 

espazo público de dimensión considerable, vinculado ao principal eixo urbano de Cambre, onde se 

sitúa o equipamento. Coma efectos negativos salientar o illamento dos espazos verdes interiores. 
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Con respecto á mobilidade, mellórase considerablemente esta variable, descargando o tráfico do centro 

da vila pero xerando un efecto moi negativo sobre a contorna de Santa María de Cambre, ao derivar o 

tráfico pesado polo seu carón, ao sur da reitoral. 

 

A Alternativa 2, resolve igualmente a situación de “atasco” no desenvolvemento do centro da vila pero 

introduce moitas melloras e minimiza os posibles efectos negativos. A apertura da nova vía ten un 

carácter moi diferente, de bulevar, cun tratamento moito máis brando, adecuado á contorna e a escena 

urbana. 

O nivel de integración paisaxística é maior, deseñando cinco volumes edificados en torno a un espazo 

central en cruz, que permiten as visuais vila/val. Dita volumetría xera unha interconexión de novos 

espazos libres que integran parte do patrimonio natural existente e favorecen a conectividade ecolóxica. 

Con respecto á clasificación de solos, a Alternativa 2 é a máis coherente coa lexislación vixente e as 

características e a problemática detectada na peza central da vila, delimitando dúas zonas de Solo 

Urbano Consolidado – resolvendo, deste xeito, a situación da vivenda do bordo suroeste do ámbito que 

carecía de clasificación e as cargas que supón as vivendas da rúa Pumar Méndez – e un Solo Urbano 

Non Consolidado que desenvolverase mediante unha nova Unidade de Execución. 

 

En consecuencia, determínase que a será a Alternativa 2 a que debe ser considerada para o 

desenvolvemento da Modificación Puntual. 

A descrición e análise detallada das Alternativas reflíctese no Estudo Ambiental Estratéxico. 

 

3 Obxectivos 

O Obxectivo Xeral (OX) da Modificación Puntual é viabilizar o desenvolvemento da Unidade de 

Execución UE3, modificando para elo a delimitación do ámbito afectado e eliminando parte das cargas 

existentes. Deste xeito, porase en valor o centro urbano de Cambre, facilitando o seu desenvolvemento 

para poder dotar ao núcleo dun centro que se adapte ás súas necesidades de demanda de vivenda, 

espazos que poidan albergar actividade comercial, equipamentos, aparcadoiros e espazos libres, 

cumprindo as determinacións da lexislación vixente. 

Unha vez establecido dito Obxectivo Xeral, defínense uns Obxectivos Específicos (OE) que a 

complementan e rexerán a proposta concreta de ordenación: 

OE01 – Consolidar o tecido do centro urbano do concello. 
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OE02 – Mellorar a conectividade no centro da Vila de Cambre completando o sistema viario e 

pulando por unha mobilidade sostible. 

OE03 – Xerar una nova zonificación de usos adaptado as novas necesidades do núcleo, 

potenciando os usos terciarios no ámbito. 

OE04 – Completar o sistema de equipamento local cumprindo os estándares preceptivos da 

lexislación vixente. 

OE05 – Completar o sistema de espazos libres, conectando cos existentes e dando 

continuidade á trama urbana. 

OE06 – Por en valor o próximo conxunto patrimonial de Santa María de Cambre (BIC 

declarado) e o seu entorno, mellorando a escena urbana e a paisaxe. 

OE07 – Clasificar a parcela de referencia catastral 3436601NH5933N coma un Solo Urbano 

Consolidado, cualificado coma de residencial de baixa densidade, debido a que nas actuais 

NSP carece de clasificación. 

 

4 Descrición da ordenación proposta 

Coma quedou referido anteriormente, a situación do centro de Cambre non se corresponde coa dunha 

capital de municipio moderna e en crecemento sostido dende a última década. Faise necesario 

viabilizar o desenvolvemento da peza central, xa que as vixentes NSP non foron quen de desenvolver a 

Unidade de Execución número 3 “Tras o Atrio” no centro da vila. Proponse entón a presente MP de 

ditas Normas, co obxectivo de desenvolver, por fin, dito ámbito e completar os espazos libres, dotacións 

locais e comunicacións correspondentes. 

 

Tras determinar o ámbito a modificar, analizando a problemática urbanística existente e buscando 

resolver os problemas que xerou o estancamento deste peza no centro da vila de Cambre que as NSP 

non foron quen de resolver, a presente MP determina tres actuacións: 

1 Clasificar os solos da delimitación da MP, en base ao estudo das características de cada 

parcela. No ámbito da Modificación Puntal atopamos diferentes problemas a resolver: a 

situación da parcela de Referencia Catastral 3436601NH5933N que carece de clasificación do 

seu solo nas vixentes NSP; a valoración das categorías do Solo Urbano e a adecuación das 

presentes na MP á realidade e lexislación actuais; e o estudo da unidade de execución 

resultante da nova delimitación do Solo Urbano Non Consolidado. 
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2 Modificar a delimitación da nova UE3 con respecto ás NSP dadas as novas categorías de 

Solo Urbano clasificadas. 

3 Desenvolver a ordenación pormenorizada da nova UE3. 

 

A Modificación Puntual establece unha nova clasificación dos terreos da peza central da vila de 

Cambre, adecuándoa á actual situación urbanística e lexislativa. Como veremos en detalle no seguinte 

capítulo, a MP distingue entre solos consolidados e non consolidados dentro do ámbito delimitado. 

Por unha banda atópanse as vivendas ocupadas no bordo norte, na rúa Pumar Méndez. Como 

veremos, cumpren con todas as especificacións de ocupación e urbanización, e son clasificadas coma 

Solo Urbano Consolidado. 

Por outra banda, a situación da parcela de Referencia Catastral 3436601NH5933N que carece de 

clasificación nas vixentes NSP. A MP entende que se trata igualmente dun Solo Urbano Consolidado, 

atendendo ao disposto na Lei 2/2016. 

Finalmente, o resto do ámbito da MP clasifícase coma Solo Urbano Non Consolidado ao necesitar 

procesos de urbanización e conexión ás redes de servizos urbanísticos. 

 

Con respecto ao novo ámbito de Solo Urbano Non Consolidado, defínese a correspondente unidade de 

actuación, a nova Unidade de Execución número 3 “Tras o Atrio”. A UE3 establece uns volumes de 

edificacións en bloque (tres abertos e dous completando as medianeiras existentes no Solo Urbano 

Consolidado) artellados en base a un dobre eixo de espazos libres que, xunto co novo viario local 

proposto, conforma unha rede de espazos intersticiais de calidade que abre as vistas ao val e ao río 

Mero dende o centro da vila, e conecta e amplía a existente rede de espazos libres de gran valor 

histórico e cultural. 

A rede viaria local entenderase coma de distribución para as persoas residentes na UE3 e estará 

constituída por un bulevar-miradoiro brando de 12 metros de sección e dobre sentido que percorre a 

UE3 de leste a oeste, conectando as rúas Pumar Méndez e Estrada da Estación, e unha vía de 15 

metros de sección e unha soa dirección, perpendicular ao bulevar, que conecta coa rúa Cruceiro. 

Prestase especial atención á formalización e deseño dos espazos libres, dado o carácter de 

centralidade da peza e os valores ambientais e patrimoniais da contorna. Deste xeito, deseñase unha 

praza central de dobre eixo e diferentes espazos libres intersticiais (xardíns, áreas peonís, áreas de 

xogo, etcétera).  
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Púlase pola conectividade coa trama urbana existente continuando pola rúa Cruceiro o ritmo das 

árbores de gran porte que, dende a Estrada da Estación, percorren ambos lados da DP-1702 ata Santa 

María de Cambre e, xirando, o bordo sur do Campo da Feira. 

Así, os espazos libres de sistema local ocupan unha superficie de 6.217,51m2, sendo 5.477,47 m2 a 

superficie computable, cumprindo o mínimo de 3.152,03 m2, e así, os parámetros de calidade de vida e 

cohesión social establecidos normativamente. 

No bordo sur do ámbito da UE3 localízase a reserva de solo para equipamentos, cunha superficie de 

1.905,63 m2, por encima da esixida de 1.751,13 m2, cumprindo igualmente os estándares preceptivos. 

 

5 Delimitación dos ámbitos de solo urbano consolidado e non consolidado 

A actuación fundamental da Modificación Puntual é a clasificación dos Solos Urbanos do ámbito 

delimitado. 

Como relatamos anteriormente, a peza central da vila de Cambre non se deu desenvolvido polas 

dificultades de xestión e excesivas cargas que producían as vivendas da rúa Pumar Méndez sobre a 

unidade de execución. A presente Modificación Puntual ven a resolver esta problemática a través da 

clasificación do Solo Urbano, delimitando os solos segundo a súa categoría normativa. 

 

Tras a fase de información urbanística e a diagnose da situación actual, sinaláronse tres situacións no 

ámbito delimitado: 

1 a da parcela de Referencia Catastral 3436601NH5933N ao suroeste do ámbito, que carece 

de clasificación de seu nas vixentes NSP. 

2 as das vivendas ocupadas do bordo norte do ámbito, na rúa Pumar Méndez, que conforman 

un ámbito compacto e homoxéneo, inxerido na malla urbana, consolidado e que goza de todos 

os servizos urbanísticos e acceso rodado. 

3 a do resto dos terreos do ámbito delimitado, a meirande parte baleiros e en desuso, con 

algunha edificación no bordo norte e leste, de planta baixa ou de baixo máis un, a maioría 

baleira e incluso en ruínas. Neste ámbito serán necesarios procesos de urbanización e 

conexión ás redes de servizos urbanísticos, e procesos de renovación urbana. 

 

Os artigos 16 e 17 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, desenvolvidos no seu Regulamento nos artigos 25 

e 26, determinan os requisitos que deben ter os terreos para ser clasificados coma Solos Urbanos así 

coma as diferentes categorías deste solo con respecto a súa consolidación ou non. 
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Ilustración 19: Esquema da categorización do solo no ámbito da MP 

 

 

 

Como dixemos, atopamos dous ámbitos nos que se cumpren ditos requisitos de integración na malla 

urbana, consolidación, acceso rodado e servizos urbanísticos (abastecemento de auga, evacuación de 

augas residuais, subministro de enerxía eléctrica): no bordo norte, na rúa Pumar Méndez, oito 

edificacións de baixo máis catro, ocupadas; no bordo suroeste, a vivenda na parcela de Referencia 

Catastral 3436601NH5933N, ocupada igualmente. 
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Categorizando coma Solo Urbano Consolidado estes dous ámbitos se consegue, por unha banda, dotar 

de clasificación a unha parte da parcela de Referencia Catastral 3436601NH5933N, resolvendo a súa 

situación de inseguridade ao non ter unha de seu nas vixentes NSP. Por outra banda, adecuar á 

situación real a clasificación das vivendas da rúa Pumar Méndez que cumpren con todos os requisitos 

preceptivos da Lei 2/2016, o que alixeira as cargas da unidade de execución e viabiliza o seu 

desenvolvemento. 

 

O resto do ámbito delimitado categorízase coma Solo Urbano Non Consolidado, atendendo ao disposto 

no artigo 26 do Regulamento da Lei 2/2016 do Solo de Galicia. Nel especifícase que o Solo Urbano 

Non Consolidado é aquel que reúna algunha das seguintes condicións: 

b.1) Terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanización, (artigo 17.b).1 da LSG) 

entendendo por tales os que supoñan crear, xunto coas correspondentes infraestruturas e 

dotacións públicas, una ou máis parcelas aptas para a edificación ou uso independente e 

conectadas funcionalmente coa rede dos servizos esixidos pola ordenación urbanística.  

b.2) Terreos nos que sexan necesarios procesos de reforma interior ou renovación urbana 

(artigo 17.b).2 da LSG). Este tipo de actuacións terán por obxecto realizar obras de 

rexeneración e renovación urbanas cando afecten, tanto a edificios como a remate de mazás, 

así como ao reaxuste de viarios existentes.  

b.3) Terreos nos que se desenvolvan actuacións de dotación, entendendo como tales aqueles 

nos que sexa necesario incrementar as dotacións públicas para reaxustar a súa proporción coa 

maior edificabilidade ou cos novos usos asignados na ordenación urbanística, sen requirir a 

reforma ou renovación da urbanización.  

Entendese que ese aumento de edificabilidade ou cambio de uso requirirá o incremento das 

dotacións públicas cando conleve un aumento do aproveitamento superior ao 30 % do existente 

(artigo 17.b).3 da LSG). 

Aos efectos previstos no apartado anterior, ese aumento de edificabilidade ou cambio de uso 

debe entenderse coma aumento do aproveitamento lucrativo ou do valor do mesmo, e se 

referirá a un ámbito que afecte, como mínimo, a unha mazá ou peza equivalente. 

 

A motivación para a categorización dos Solos Urbanos Non Consolidados do ámbito da MP ven entón 

dos dous primeiros supostos explicitados no Regulamento: existen solos que necesitan procesos de 

urbanización, e existen solos que necesitan procesos de renovación urbana con reaxuste de viarios 

existentes, como é o caso das vivendas situadas na rúa Cruceiro, ao norte do ámbito, e na rúa Pumar 

Méndez, ao leste. 
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Así coma é evidente a categorización nos terreos baldíos da meirande parte do ámbito, poden xurdir 

dúbidas nestes terreos ao norte e leste, xa que contan con algunha edificación. É o Regulamento da Lei 

2/2016 o que clarifica esta situación, xa que refire claramente no punto b.2) do artigo 26 que os terreos 

que necesitan procesos de renovación urbana e reaxuste de viarios, como é o caso, deben ser 

clasificados coma Solo Urbano Non Consolidado. 

 

O Solo urbano Non Consolidado desenvolverase cunha nova Unidade de Execución número 3 “Tras o 

Atrio”. As características e ordenación pormenorizada describiranse nos sucesivos capítulos da 

presente Modificación Puntual. 

 

Deste xeito, as superficies clasificadas na presente modificación puntual son as seguintes:  

 

Táboa 4: Superficies de Solo Urbano Consolidado e Non Consolidado na MP 

 M2 % 

Superficie total da MP 20.875,47 100 

Superficie de Solo urbano Consolidado 1.743,93 8,34 

Superficie de Solo urbano Non Consolidado 19.135,12 91,66 

 

6 Xustificación da coherencia da MP cos instrumentos de ordenación do territorio 

6.1 Xustificación da coherencia da MP coas determinacións das Directrices de Ordenación do 

Territorio DOT 

A Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenación do territorio de Galicia define unha serie de 

instrumentos, entre os cales están as Directrices de Ordenación do Territorio (DOT), para establecer os 

obxectivos e instrumentos mediante os cales se desenvolverá a ordenación territorial da Comunidade 

Autónoma de Galicia. 

É fundamental que todo o planeamento sexa coherente con este modelo territorial polo que é necesario 

comprobar a compatibilidade da MP coas determinación das DOT. 

 

Con respecto ao seu encadre territorial, Cambre inxírese na denominada Rexión Urbana Ártabra, rexión 

dinámica e competitiva conformada polas cidades da Coruña e Ferrol e o sistema intermedio dos 

núcleos de poboación da súa área de influenza. Neste contexto, Cambre non so debe atender ao uso 

residencial, senón que debe pular por unha escala maior, incluso supramunicipal, e pular pola creación 

F
I
R
M
A
D
O
 
P
O
R
 
 
P
A
T
R
I
C
I
A
 
M
U
Ñ
I
Z
 
N
U
Ñ
E
Z
 
(
N
I
F
:
 
 
I
D
C
E
S
-
3
2
8
0
1
0
3
9
A
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
1
4
.
0
0
)
,
 
 
L
U
C
I
A
N
O
 
G
O
N
Z
A
L
E
Z
 
A
L
F
A
Y
A
 
(
N
I
F
:
 
 
7
6
9
0
1
5
8
7
Y
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
5
3
.
0
0
)

V
e
r
s
i
ó
n
 
i
m
p
r
i
m
i
b
l
e
 

C
V
D
:
 
K
U
H
/
h
T
O
I
u
P
E
X
+
v
l
9
1
/
N
y

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



 MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE CAMBRE CON ORDENACION 
DETALLADA DA NOVA UNIDADE DE EXECUCIÓN NÚMERO 3 (NOVA  DELIMITACIÓN DA UE3,  “TRAS O ATRIO” ) 

TOMO I: VERSIÓN INICIAL DO PLAN – MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NSP 

 
 

estudio mmasa 
[muñiz mas alfaya, s.l.p.] 

DOCUMENTO PARA APROBACIÓN INICIAL 48 

 

de novos espazos que fixen as actividades económicas e o desenvolvemento de espazos libres e 

dotacións que incrementen a calidade de vida e os valores ambientais da contorna. 

A Modificación Puntual asume os principios e criterios das Directrices de Ordenación do Territorio, 

sendo coherente con elas, polo que non se prevén efectos negativos que afecten as determinacións 

establecidas nas DOT, dada a pequena dimensión do ámbito modificado e a súa localización nunha 

contorna urbana. 

As DOT establecen unha serie de determinacións, que a MP debe cumprir: 

1 OBXECTIVOS XERAIS E ESTRUTURA BÁSICA DO MODELO TERRITORIAL. Coherencia coas 

determinacións excluíntes. 

 A MP da UE3, como instrumento de Ordenación e Planificación do solo de carácter municipal, 

se axusta as determinacións indicadas nestas Directrices, tal e como queda reflectido neste 

documento. 

 Cambre inxírese no sistema urbano intermedio da cidade de A Coruña. Neste senso, Cambre 

non so debe proveer de espazos residenciais, tamén debe pular pola oferta de áreas para o 

desenvolvemento económico e equipamentos de calidade para a fixación da poboación. 

 Xustificase no presente capítulo da Memoria Xustificativa do documento da MP, así coma na 

Análise de Compatibilidade Estratéxica, a coherencia e conformidade coas determinacións e 

criterios establecidos polas DOT, incorporando a valoración de correspondencia dos seus 

contidos con respecto ao disposto en ditas Directrices. 

 A MP está a someterse ao proceso de Avaliación Ambiental Estratéxica atendendo a normativa 

sectorial de aplicación e baixo o exercicio do órgano ambiental, a Consellería de Medio 

Ambiente, Territorio e Infraestruturas. 

 A MP realizará as consultas preceptivas ás diferentes administracións públicas afectadas 

directamente pola mesma, primeiro na fase de consultas na exposición do Documento de Inicio, 

e posteriormente no futuro prazo de exposición pública e informes sectoriais do documento 

aprobado inicialmente, elaborándose o correspondente Informe de Participación Pública. 

2 O SISTEMA DE ASENTAMENTOS. Coherencia coas determinacións excluíntes. 

 O concello de Cambre localízase no chamado Golfo Ártabro, nome das DOT para a Rexión 

Urbana Ártabra, formando parte da comarca da Coruña, xunto cos concellos de Abegondo, 

Arteixo, Bergondo, Culleredo, Carral , A Coruña, Oleiros e Sada; atópase na primeira coroa da 

área metropolitana da cidade de A Coruña, moi tensionado por ela. 

 Dentro do termo municipal, a vila de Cambre é o segundo núcleo de poboación no concello de 

Cambre. O crecemento da súa poboación foi forte e sostido nos últimos anos, e as previsión 

cara o futuro son que este ritmo mantéñase. 
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 A MP ten en conta estas características de situación xeográfica e evolución da poboación para 

establecer os seus obxectivos e determinacións, de cara a viabilizar o desenvolvemento da 

peza central da vila con usos adaptados que dean resposta a actual situación urbana. 

3 O DESENVOLVEMENTO E ORDENACIÓN DOS ASENTAMENTOS, DAS ÁREAS EMPRESARIAIS 

E DAS ACTIVIDADES PRODUTIVAS. Coherencia coas determinacións excluíntes. 

 A MP desenvólvese en Solo Urbano, consolidado ou non consolidado, completando a malla 

urbana existente, cualificando estes solos coma urbanos xa que reúnen os requisitos para selo 

de acordo coa lexislación vixente, en concreto, os artigos 16 e 17 da Lei 2/2016 do Solo de 

Galicia. 

 A MP fundamenta os seus obxectivos e as súas actuacións nos datos de previsións de 

crecemento e situación actual obtidos na fase de análise da contorna e información urbanística. 

En previsión do futuro crecemento da vila de Cambre, tal coma se produciu nos últimos anos, 

debe desenvolverse novo solo residencial, para actividades económicas e equipamentos e 

dotacións, pulando polas estruturas compactas e complexas e por completar a malla urbana 

existente, polo que o desenvolvemento da UE3 é crucial neste senso. 

 A MP localízase na peza central da vila de Cambre, completando a malla urbana existente. 

Dado que as previsións de crecemento da poboación de Cambre sinalan un futuro aumento 

pola súa privilexiada situación na área metropolitana de A Coruña e a súa boa conexión viaria, 

a previsión de crecemento residencial exposta é totalmente fundada. 

 A MP realizou un análise da mobilidade, tanto actual como futura, reflectida no Estudo 

Ambiental Estratéxico. A MP completa a rede viaria existente cun viario formado por un bulevar-

miradoiro brando que conecta as rúas Socampo e Estrada da Estación de leste a oeste ao 

longo do bordo sur do ámbito, e unha rúa de servizo para o acceso de aparcamentos e 

localización da parada de taxi. 

 A MP pula polos desprazamentos peonís no centro da vila, considerando tamén as 

modalidades alternativas de transporte, especialmente a bicicleta. 

 O ámbito da MP, tal coma xa se comentou, localízase no centro da vila de Cambre e o seu 

obxectivo xeral é viabilizar o desenvolvemento desta peza central, pulando por unha estrutura 

urbana compacta e complexa. Ademais, a MP non só establece usos residenciais; pulando por 

un tecido urbano rico e heteroxéneo, defínense espazos para os usos terciarios e distintos do 

residencial, en concreto para as actividades económicas (usos comerciais, hostaleiros, 

vencellados ao turismo, etcétera) aproveitando as sinerxías da posición central: centralidade do 

ámbito producida polo Concello, Campo da Feira, e especialmente Santa María de Cambre e o 

centro de interpretación da Vila Romana, polo seu valor coma recurso turístico. 

 A MP, dende o seu comezo, incorpora criterios de sustentabilidade tal coma queda reflectido no 

Estudo Ambiental Estratéxico. As variables relativas ao metabolismo (enerxía, atmosfera, ciclo 

hídrico e ciclo dos materiais) son tidas en conta á hora de deseñar a ordenación e establecer as 

determinacións necesarias para un crecemento ordenado e racional. Ademais, establécense 
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medidas que pulan polo aforro enerxético, de auga e de materiais, e pola redución das 

emisións contaminantes á contorna. 

 A MP entende o recurso auga como un elemento a avaliar, de xeito que se garanta tanto o 

abastecemento coma a calidade da auga en todas as fases do seu ciclo; deste xeito, establece 

criterios e determinacións para o implante dos servizos correspondentes. 

 O ámbito da MP carece de riscos salientables máis aló dos presentes no concello, tal coma se 

referiu no Estudo Ambiental Estratéxico. 

4 AS INFRAESTRUTURAS E OS VECTORES AMBIENTAIS DO MODELO TERRITORIAL. Coherencia 

coas determinacións excluíntes. 

 A MP establece criterios e determinacións para a implantación soterrada de redes de 

telecomunicacións na UE3, de xeito que se facilite a súa colocación, substitución e rexistro. 

 A MP establece criterios e determinacións para a implantación soterrada de redes de enerxía 

eléctrica na UE3, de xeito que se facilite a súa colocación, substitución e rexistro e non xere 

efectos negativos na percepción da escena urbana, máxime na contorna de Santa María de 

Cambre. 

 A MP determina como separativa a rede de saneamento de augas, de xeito que se garanta a 

calidade en todo o ciclo da auga. 

 A MP pula polo reuso dos materiais existentes no ámbito: a cachotaría dos muros das antigas 

cortiñas en desuso empregarase na urbanización dos novos espazos libres deseñados (peches 

do axardinamento, pequenos noiros, etcétera) pulando por unha mellor integración paisaxística 

grazas ao mantemento de materiais presentas na zona. 

 Por outra banda, a MP deseña os espazos necesarios para o sistema de recollida selectiva de 

residuos. 

8. A PAISAXE. Coherencia coas determinacións excluíntes. 

 A MP entende a paisaxe coma un valor a protexer e un recurso. Realízase un análise da 

paisaxe, reflectido no Estudo Ambiental Estratéxico. 

9. O PATRIMONIO CULTURAL 

 A MP ten nos seus obxectivos específicos a posta en valor do cercan conxunto patrimonial de 

Santa María de Cambre (BIC declarado) e a súa contorna, mellorando a escena urbana e a 

paisaxe. A análise do patrimonio cultural protexido presente na contorna da MP reflíctese no 

Estudo Ambiental Estratéxico. 
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6.2 Análise de Compatibilidade Estratéxica 

A Análise da Compatibilidade Estratéxica (ACE) do Plan é unha ferramenta de control para verificar a 

coherencia cos obxectivos e determinacións das Directrices de Ordenación do Territorio. O ACE 

divídese en tres áreas: 

a. Consideración dos aspectos clave para a sustentabilidade, explicando como se consideran 

os efectos do plan sobre os aspectos clave detectados nas DOT. 

b. Proceso de decisión, analizando a bondade e calidade do proceso de decisión a través do 

que se deseña o planeamento. 

c. Relación cos elementos territoriais estratéxicos de Galicia, avaliando a relación dos plans cos 

elementos estratéxicos identificados na análise obxectiva do contorno realizada nas DOT. 

 

6.2.1 Consideración dos aspectos clave para a sustentabilidade 

CALIDADE DO SOLO 

A posible afección sobre a calidade do solo dende o punto de vista da súa ocupación e degradación. 

Cal é a afección da MP sobre a calidade do solo, dende o punto de vista da 

ocupación e posible degradación? 
BAIXA 

A Alternativa Seleccionada coma proposta de MP pula por un planeamento e unha ordenación 

sustentable, minimizando o consumo de solo e racionalizando o seu uso de acordo cun modelo 

territorial eficiente e coherente. 

A Alternativa Seleccionada incorpora criterios de sustentabilidade e estratexias de acción que melloran 

a calidade de vida e as oportunidades de desenvolvemento. 

A Alternativa Seleccionada pula pola contención dos solos artificializados e pola protección dos valores 

naturais, ambientais, e paisaxísticos. 

VOCACIONALIDADE DOS ÁMBITOS 

O modo en que a asignación de usos é coherente coa capacidade produtiva do solo. 

A MP establece os diferentes usos de forma coherente coa capacidade do 

territorio? 
SI 

O ámbito da MP localízase no centro da Vila de Cambre; a ordenación proposta designa os usos 

residencial, terciario, equipamento e espazos libres de acordo as características e capacidades do solo. 

EXPOSICIÓN A RISCOS 

Grao de exposición a riscos, ben sexa resultado da ocupación de espazos que presenten riscos ou pola 

xestión de actividades que poidan influír en dita exposición. 

Grao de exposición a riscos debido á ocupación de espazos que teñan risco 

ou debido á xestión de actividades que inflúan nesa exposición. 

ÁREA SEN RISCOS 

INTEGRACIÓN PAISAXÍSTICA 
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Atende ao modo en que se considera a paisaxe e a integración das actuacións con ela. 

A MP considera a paisaxe coma un elemento estratéxico a protexer? SI 

As actuacións definidas pola MP intégranse convenientemente na paisaxe? INTEGRACIÓN ALTA 

A MP recoñece a paisaxe coma un ben a protexer e potenciar, seguindo o disposto na Lei 7/2008, do 7 

de xullo, de Protección da Paisaxe de Galicia. 

A MP realizou un Estudo da Paisaxe, reflectido no Estudo Ambiental Estratéxico, para deseñar a 

ordenación máis adecuada e establecer as medidas preventivas, incluso correctoras se fose o caso, 

para unha correcta integración paisaxística dos volumes edificados. 

CONSERVACIÓN DO PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL 

Grao en que se pode afectar aos espazos de interese natural e cultural recoñecidos. 

Cal é o grao de afección da MP a espazos de interese natural e cultural 

recoñecidos? 
BAIXO 

A MP establece obxectivos específicos e ambientais para protexer e potenciar os elementos dos 

patrimonios naturais e culturais. 

Intégrase na ordenación o arboredo existente, especialmente o castiñeiro de gran porte que pasa a 

presidir o espazo libre central da MP. 

Aínda que no ámbito da MP non existen bens de interese cultural catalogados, a MP define actuacións 

encamiñadas á posta en valor dos bens existentes na contorna, especialmente Santa María de Cambre 

(BIC). 

FRAGMENTACIÓN DO TERRITORIO  

SEN INCIDENCIA 

COMPETITIVIDADE ECONÓMICA  

A idoneidade da elección e da localización dos usos en relación ao grao de competitividade económica. 

Grao de competitividade económica ALTO 

A MP pula polo desenvolvemento da peza central da vila de Cambre, establecendo unha ordenación 

con capacidade para o desenvolvemento dos usos terciarios, hostaleiros e turísticos, aproveitando as 

sinerxías froito da súa localización central e da presenza de elementos de interese: Santa María de 

Cambre, o Concello, o Campo da Feira e a Vila Romana. 

COHESIÓN SOCIAL 

Como se contribúe á promoción da igualdade de oportunidades e de acceso aos servizos públicos. 

A MP promove a igualdade de oportunidades e de acceso aos servizos 

públicos aos cidadáns? 
SI 

A MP pula polo urbanismo de proximidade e establece coma obxectivos específicos completar as redes 

de dotacións e espazos libres municipais, o que redunda na mellora da calidade de vida dos cidadáns.  

CALIDADE DE VIDA 

Contribución á mellora da calidade de vida dos cidadáns a través do fomento de estilos de vida 

adaptados ao contorno. 

A MP ordena o territorio de forma que a calidade de vida dos cidadáns SI 
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mellora, aproveitando as características propias e fomentando estilos de vida 

adaptados ao contorno? 

Ademais do cumprimento dos obxectivos específicos relativos ao reforzo da rede de dotacións e 

espazos públicos e á mellora das infraestruturas de servizos urbanísticos, a MP pula por potenciar o 

tráfico peonil e polo urbanismo de proximidade, incrementando a accesibilidade de todos os cidadáns a 

estes servizos, o que repercute nun incremento da calidade de vida e redunda no incremento da 

cohesión social. 

GOBERNANZA 

A eficacia, calidade e boa orientación na coordinación coas distintas administracións. 

Nivel de coordinación coas distintas administracións? EN ESTUDO 

A DETERMINAR NAS SEGUINTES FASES DE ELABORACIÓN DO PLAN 

CALIDADE DO AIRE 

En que medida se favorece a consecución dunhas condicións de calidade do aire que permitan un 

contorno saudable. 

Grao de consecución de condicións de calidade do aire para acadar un 

contorno saudable. 
ALTO 

A MP pula pola mellora da conectividade deseñando unha nova rede viaria que completa a existente, 

pulando polos desprazamentos peonís e a mobilidade sostible, o que significa unha menor dependencia 

do coche e, polo tanto, unha redución das emisións de gases efecto invernadoiro. 

Ademais o nivel de arborado é alto, o que axuda eliminar o CO2. 

CALIDADE DA AUGA 

Reflicte como se considera a calidade dos recursos hídricos, tanto no mantemento da calidade como na 

recuperación das masas degradadas. 

Grao de atención da MP á calidade dos recursos hídricos, en canto ao 

mantemento da súa calidade e á recuperación de masas degradadas. 
ALTO 

A MP establece determinacións encamiñadas a xerar unha rede separativa de augas residuais e ao 

consumo responsable do recurso auga, o que redunda no mantemento da calidade das augas no ciclo 

hídrico da contorna. 

CONSUMO DE RECURSOS HÍDRICOS  

Refírese á forma en que se consideran as necesidades de recursos hídricos, o esforzo na redución do 

consumo e a adaptación do planeamento á dispoñibilidade real de recursos hídricos. 

Non se considera substancial a variación da necesidade dos recursos hídricos en relación ao disposto 

nas NSP vixentes no concello de Cambre, polo que o abastecemento de auga está garantido. 

Ademais, a MP establece medidas que pulan polo consumo sostible e responsable da auga. 

CONSUMO ENERXÉTICO 

Refírese á forma en que se consideran as necesidades enerxéticas, os esforzos na redución do 

consumo enerxético e potenciación de enerxías renovables. 

Grao de consideración das necesidades enerxéticas, os esforzos na redución ALTO 
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do consumo enerxético e a potenciación de enerxías renovables. 

A MP xera un modelo de ordenación sustentable e potencia o uso das enerxías renovables, 

establecendo observacións e medidas que pulen por un consumo sostible. 

XERACIÓN DE RESIDUOS 

O modo en que se afronta a xestión de residuos, en especial a redución na xeración. 

Grao de mellora na xestión de residuos. ALTO 

O deseño da ordenación da UE3 establece espazos adecuados para a recollida dos residuos urbanos 

de forma selectiva de xeito que poidan chegar a ter unha valorización e recuperación para a súa volta 

ao mercado dos materiais. 

EMISIÓN DE GASES EFECTO INVERNADOIRO  

O modo en que se xestionan as emisións de gases efecto invernadoiro, os esforzos de cara á súa 

redución. 

Grao de xestión da emisión de gases efecto invernadoiro, ca fin de obter 

unha redución. 
ALTO 

A MP deseña una nova rede viaria de distribución que completa a existente, mellorando a conectividade 

e potenciando os desprazamentos peonís e modalidades de transporte sustentables, o que diminúe a 

emisión de gases efecto invernadoiro. 

NECESIDADES DE MOBILIDADE 

Como se inflúe nas necesidades de transporte tanto de persoas como de mercadorías. 

A MP considera a mobilidade coma un elemento estratéxico? SI 

A MP establece medidas e actuacións que melloren a eficiencia do transporte 

de persoas e mercadorías?  
SI 

A MP entende a mobilidade como un elemento estratéxico dende as súas fases iniciais, establecendo 

obxectivos específicos para esta variable e pulando por un urbanismo de proximidade, o que facilita a 

accesibilidade e a mobilidade sostible no ámbito. 

EQUILIBRIO NO REPARTO MODAL 

En relación aos esforzos que se fan para a diminución da dependencia do vehículo privado a través da 

potenciación doutros modos. 

A MP pula pola diminución da dependencia do vehículo privado e o 

incremento da mobilidade sostible?  
SI 

A MP, ao potenciar o urbanismo de proximidade, reduce a dependencia do coche e incrementa as 

posibilidades de mobilidade sostible, tanto peonil coma de modalidades alternativas. 

 

6.2.2 Proceso de decisión 

COHERENCIA EN FERVENZA: RELACIÓN COS OBXECTIVOS DAS DOT 

Avaliar a relación dos obxectivos estratéxicos que motivan o planeamento cos obxectivos das 

directrices e, no seu caso, obxectivos da planificación intermedia. 

Coherencia da MP e os seus obxectivos cos obxectivos das DOT? MOI ALTA 
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Coma quedou explicitado na Memoria Xustificativa, o Plan asume e desenvolve as determinacións das 

DOT que lle son de aplicación. 

COHERENCIA TRANSVERSAL: RELACIÓN COS OBXECTIVOS DA PLANIFICACIÓN SECTORIAL 

Avaliar a relación dos obxectivos estratéxicos do planeamento cos obxectivos da planificación sectorial 

existente. 

Coherencia da MP e os seus obxectivos cos obxectivos da planificación 

sectorial existente? 
SEN INCIDENCIA 

DEMANDA SOCIAL 

Avaliar a metodoloxía utilizada para a estimación da demanda que motiva as actuacións do 

planeamento. 

A MP analizou a demanda que motiva as actuacións do planeamento? SI 

Valoración da estrutura demográfica e social tanto do termo coma do ámbito de influencia 

estudo de cada variable. 

CONSIDERACIÓN DE ALTERNATIVAS. XUSTIFICACIÓN DA ELECCIÓN 

Avaliar se o planeamento é resultado da selección entre varias alternativas e a xustificación da 

alternativa seleccionada. 

A MP avaliou diversas alternativas de planeamento? SI 

Idoneidade da alternativa seleccionada? EN PROCESO 

A MP baralla tres alternativas, coma quedou referido no presente documento, que foron desenvolvidas 

e analizadas seleccionando a mellor delas pola súa consecución dos obxectivos da MP. 

IDIONEIDADE: A DETERMINAR NAS SEGUINTES FASES DE ELABORACIÓN DO PLAN 

CONSULTAS E COORDINACIÓN 

Avaliar o grao de consenso buscado durante o proceso de planificación, dende a perspectiva de: 

Participación cidadá. Métodos. 

Consultas a outras administracións públicas. Métodos. 

Coordinación con políticas, plans e normas. 

Grao de consenso buscado durante o proceso de planificación EN ESTUDO 

A DETERMINAR NAS SEGUINTES FASES DE ELABORACIÓN DO PLAN 

 

6.2.3 Relación cos elementos territoriais estratéxicos de Galicia 

PAISAXE, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL 

O patrimonio natural e cultural ten unha gran responsabilidade na configuración da paisaxe constituíndo 

dous dos principais activos para o desenvolvemento futuro de Galicia. 

Existen paisaxes naturais de enorme atractivo, pero tamén se atopan paisaxes urbanas, núcleos rurais 

e paisaxes ligadas a actividades agrarias de enorme valor. 

A MP entende coma elementos estratéxicos a paisaxe, o patrimonio natural e 

o cultural, integrándoos na planificación? 
SI 

A MP integra, dende as súas primeiras fases, criterios e obxectivos ambientais, redundantes en 
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actuacións de protección e posta en valor dos elementos naturais, ambientais, paisaxísticos e 

patrimoniais do ámbito. 

PRODUCIÓN DE ALIMENTOS 

A produción de alimentos de calidade é un dos principais activos da economía galega. Para 

aproveitalos é preciso favorecer os procesos de transformación e de comercialización de produtos do 

agro e do mar e, en particular, aqueles que garanten un beneficio directo aos produtores de base 

galega. 

SEN EFECTO 

SOLO EMPRESARIAL 

É preciso conxugar eficacia e eficiencia na procura da maior rendibilidade dos investimentos en 

parques empresariais que favorezan a súa función vertebradora da política territorial, ao seren 

deseñados en relación coas súas características funcionais e de localización. 

SEN EFECTO 

TURISMO 

É preciso delimitar a especialidade e a eficiencia na creación de ofertas nos destinos turísticos e que 

xeren combinación de produtos axeitados para cada espazo, singularidades locais, actitudes da 

poboación, e que ao mesmo tempo, permitan unha certa flexibilidade na ordenación en función dos 

movementos e motivacións da demanda. 

A MP deseña medidas e actuacións que proporcionen unha cobertura para o 

desenvolvemento do sector turístico? 
SI 

A MP establece solo para usos terciarios, permitindo o desenvolvemento do sector hostaleiro e turístico 

aproveitando as sinerxías de Santa María de Cambre e os xacementos arqueolóxicos da contorna. 

EQUIPAMENTOS E SERVIZOS BÁSICOS 

Os equipamentos e servizos básicos determinan, en gran medida o benestar e a cohesión social. A 

accesibilidade da cidadanía a eles supón un factor de competitividade territorial que os converte en 

elementos de dinamización da actividade socioeconómica. 

A MP mellora a rede de servizos básicos e equipamentos? SI 

A MP incrementa a accesibilidade á rede de servizos básicos e 

equipamentos? 
SI 

A MP mellora da calidade de vida dos cidadáns xa que completa a rede de equipamentos e espazos 

públicos existentes nun punto de máxima centralidade na vila de Cambre. 

 

7 Xustificación da adecuación da MP á Lei 2/2016 do Solo de Galicia, do 10 de febreiro 

A presente MP redáctase ao abeiro do artigo 83.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia. 

Enténdese que esta MP constitúe unha modificación do planeamento xa que afecta de forma puntual a 

unha parte do territorio sen variar a estrutura xeral definida no planeamento vixente, e só implica 

cambios na clasificación, cualificación do solo ou delimitación do ámbito dos polígonos. 
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A peza central da vila de Cambre mantense sen desenvolver debido a dificultade derivada da figura de 

planeamento disposta nas NSP vixentes no concello. É necesario, por motivos de interese público, 

desenvolver a presente MP para favorecer o desenvolvemento económico e o equilibrio da poboación, 

completando a trama urbana e xerando novos espazos de actividade e un espazo público de calidade, 

dotando á zona de aparcamento e xerando as infraestrutura viarias que permitan todo iso. 

Nas vixentes NSP, a Unidade de Execución número 3 “Tras o Atrio” – UE3 defínese coma una unidade 

de actuación no solo urbano da vila de Cambre, cos obxectivos de dar solución aos problemas da 

edificacións, adecuar o tráfico que xérase no cruce da estrada de Lema, ordenar os volumes e 

aliñacións existentes e xerar novos espazos libres para uso público, mediante a redacción dun Plan 

Especial de Reforma Interior. 

Sen embargo, a xestión e desenvolvemento deste só resultou moi dificultosa, polo que resta sen 

desenvolver na actualidade. Por elo, mediante a presente MP púlase por simplificar as cargas e 

viabilizar a peza central da vila. 

Para elo, delimítase un ámbito que será modificado e no seu interior unha nova delimitación da Unidade 

de Execución número 3 “Tras o Atrio” – UE3, adaptada á realidade urbana existente na actualidade. 

Para a clasificación dos solos incluídos na delimitación da Modificación Puntual atendeuse ao disposto 

no artigo 16 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia e ao 25 do seu Regulamento. 

Para a distinción das categorías do Solo Urbano, isto é, consolidado ou non consolidado, estase ao 

disposto no artigo 17 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia e ao 26 do seu Regulamento. 

No Solo Urbano Non Consolidado cúmprese con todos os parámetros de calidade de vida e cohesión 

social establecidos nos artigos 41 e 42 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia e á Sección I do Título II 

“Límites de sustentabilidade e calidade de vida e cohesión social” do seu Regulamento. 

 

8  Xustificación do cumprimento dos límites de sustentabilidade e de estándares para 

dotacións 

Segundo a Sección 1 da Lei 2/2016, do Solo de Galicia, Límites de sustentabilidade, calidade de vida e 

cohesión social a MP da UE3 de Cambre debe cumprir os parámetros regulamentarios establecidos, 

que se describirán a continuación. 

Así, a superficie total destinada a sistema local e espazos libres da MP é de 6.217,12, considerando 

como reserva a superficie computable 5.477,47 m2, cumprindo o mínimo de 3.152,03 m2 polo 

parámetro establecido no Artigo 69.1a do Decreto 143/2016 do Regulamento da Lei do Solo de Galicia 

na que se destinan 18m2 de solo por cada 100m2 edificables e como mínimo o 10% da superficie total 

do ámbito.  
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A reserva de solo destinado a sistema local de equipamentos é de 1.905,63 m2, cumprindo o 

establecido no Artigo 69.1b do Decreto 143/2016 no que se destinan 10m2 de solo por cada 100m2 

edificables. A proposta de MP establece un área dotacional múltiple. 

As prazas de aparcadoiro nas áreas residenciais son de 1 praza por cada 100 m2 edificables, das que 

como mínimo unha cuarta parte debe ser de dominio público. Por este motivo, a MP define 44 prazas 

localizadas no viario proposto de xeito que se localizan tres zonas segundo os planos de ordenación, 

na rúa Socampo, no bulevar-miradoiro de nova apertura e na vía, o resto das prazas sitúanse no 

interior da parcela edificable. 

En relación ao arboredo, a MP contempla 176 árbores, cumprindo o establecido no Artigo 69.1d do 

Decreto 143/2016 no que se establece a plantación ou conservación dunha árbore cada 100m2 de 

superficie edificable. Destas, 15 árbores estarán vencelladas ás prazas de estacionamento segundo o 

establecido no Artigo 75.2a do Decreto 143/2016. 

Tamén, débese prever unha reserva de solo para atender a demanda de vivenda suxeita a algún 

réxime de protección pública correspondente ao 10% establecido no Artigo 77.1 do Decreto 143/2016,  

a reserva reflíctese nos planos de ordenación. 

 

9 Xustificación da área de repartición única delimitada pola MP 

Defínese un polígono de Solo Urbano Non Consolidado na presente MP, segundo o grafado nos Planos 

de Ordenación. 

 

10 Aproveitamento tipo. Coeficientes de ponderación. Cálculo do aproveitamento tipo 

De conformidade co disposto no artigo 52 e nos puntos 1 e 3 do artigo 97 da LSG, e nos puntos 1 e 3 

do artigo 234 do seu Regulamento, a modificación puntual deberá delimitar a área ou áreas de 

repartición de cargas e beneficios, que incluirán un ou varios polígonos, así como os sistemas xerais 

que se lles inclúan ou adscriban para os efectos da súa xestión.  

Segundo o establecido no artigo 105.1.i do Regulamento a LSG, cando unha área de repartición 

conteña máis dun sector de solo urbanizable, ou máis dun ámbito de solo urbano non consolidado, o 

plan xeral deberá fixar o seu aproveitamento tipo, de acordo co disposto no artigo 236.  

No presente caso, non se prevé a división da unidade en polígonos, e toda vez que as propias NSP non 

teñen definido áreas de repartición que abarquen máis de unha unidade de execución, cómpre 

considerar a UE3 como un único polígono e unha única área de repartición.  
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Por outra banda, establécese nos artigos 99.4 da LSG e 234.4 do Regulamento, que para que o 

aproveitamento tipo poida expresarse por referencia ao uso e tipoloxía edificatoria característicos, o 

planeamento que conteña a ordenación detallada fixará, xustificadamente, para a área de repartición, 

os coeficientes de ponderación relativa entre o dito uso e tipoloxía, ao que sempre se lle asignará o 

valor da unidade, e os restantes, aos cales corresponderán valores superiores ou inferiores, en función 

das circunstancias concretas do municipio e área de repartición. Igualmente, deberá sinalar a contía 

das dotacións públicas cuxa superficie se manteña 

Se ben se trata dunha área de repartición que contén un único ámbito de solo urbano non consolidado 

(a UE3), e toda vez que na ordenación detallada non prevé un único uso para todo o ámbito, cómpre 

establecer os coeficientes de ponderación que permitirán calcular o aproveitamento tipo da área de 

repartición, e así posibilitar o correcto reparto de beneficios e cargas no procedemento de xestión 

correspondente.  

 

10.1 Coeficientes de ponderación 

Os coeficientes de ponderación deberán establecerse en atención aos respectivos valores de mercado 

(art. 236.4 do Regulamento da LSG). 

Para poder fixar adecuadamente os coeficientes, o equipo redactor fixo un estudio do mercado 

inmobiliario no núcleo urbano de Cambre, mediante a recompilación e análise dunha serie de mostras 

en solo urbano consolidado de valores de venta de inmobles de características similares aos que se 

prevén na unidade (para vivenda de promoción libre e para locais de uso terciario – comercial). 

En canto á vivenda protexida, fíxose unha media ponderada dos prezos máximos de venda para os tres 

tipos de vivenda protexidas e para o ámbito territorial aplicable (protección autonómica en réxime 

especial: 1.137,00 €/m²; en réxime xeral: 1.212,80 €/m²; e en réxime concertado: 1.364,40 €/m²). 

A partir dos datos recompilades, deduciuse o valor de repercusión, mediante a aplicación dun método 

residual estático: 

Vrs = ( Vv / K )  - Vc 

Sendo: 

Vrs : Valor de repercusión do solo en € por m² edificable do uso considerado 

Vv : Calor en venda do m² de edificación do uso considerado do produto acabado 

K : coeficiente que pondera a totalidade dos gastos xerais (gastos financeiros, de xestión e promoción, e o beneficio do 

promotor). Establécese con carácter xeral en 1,40 (art. 22 Regulamento 

Vc : valor da construción 
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A partir da proporción resultante de valores medios de repercusión do solo para cada un dos usos 

considerados (residencial libre, residencial protexido e terciario), resultando os coeficientes de 

ponderación recollidos no cadro seguinte: 

 Coef. ponderación UE3 
  

Residencial libre 1,000 

Residencial protexido 0,844 

Terciario  1,129 

 

De conformidade co establecido no artigo 99.6 da LSG, no momento de aprobación do proxecto de 

compensación poderán modificarse estes coeficientes (e, polo tanto, o aproveitamento tipo) atendendo 

á adaptación do seu valor as circunstancias concretas do mercado inmobiliario nese momento.  

  

10.2 Cálculo do aproveitamento tipo  

Cos coeficientes anteriores, aplicados ás superficies edificables asignadas na ordenación detallada, e 

seguindo a metodoloxía establecida no artigo 99.1 da LSG (O aproveitamento tipo de cada área de 

repartición obterase dividindo o aproveitamento lucrativo total, incluído o dotacional privado 

correspondente a ela, expresado sempre en metros cadrados edificables do uso e tipoloxía edificatoria 

característicos, pola superficie total da área, excluídos os terreos afectos a dotacións públicas que non 

fosen obtidos por expropiación anticipada en execución do plan, xa existentes no momento de 

aprobación daquel, e cuxa superficie se manteña), procédese a calcular o aproveitamento tipo da 

unidade e área de repartición, tal como se recolle no cadro seguinte:  

uso 
edificabilidade 

(m²) 

coeficientes  

ponderación 

aproveitamento 

(u.a.) 

        

residencial libre 12.898,30 1,000 12.898,30 

viv. protexida 1.433,15 0,844 1.209,58 

terciario 3.179,83 1,129 3.590,03 

        

TOTAL 17.511,28   17.697,91 
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Por tanto, o aproveitamento tipo da unidade de execución (coincidente cunha única área de repartición 

e un único polígono de execución) é de 17.697,91 unidades de aproveitamento.  
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PARTE III: ANEXOS 

1 Memoria xustificativa da adaptación ao ambiente e protección da paisaxe 

O artigo 216 “Adaptación ao ambiente e protección da paisaxe” do Título III do Regulamento da Lei 

2/2016 do Solo de Galicia establece que o  uso do solo e, en especial, a súa urbanización e edificación, 

deben adaptarse ás características naturais e culturais da contorna, así como respectar os seus 

valores. 

A Modificación Puntual entende a paisaxe coma un elemento estratéxico, como xa se relatou tanto na 

Parte I: Información, da Memoria Xustificativa, como no Estudo Ambiental Estratéxico, que ademais 

contén un Anexo III: Estudo da Paisaxe. Deste xeito, dende as primeiras fases da redacción da MP 

analizouse a paisaxe urbana existente e elaborouse unha diagnose das súas fortalezas e ameazas. A 

MP valora a importancia da paisaxe e de feito, establece un Obxectivo Específico neste senso: “OE06 – 

Por en valor o cercan conxunto patrimonial de Santa María de Cambre (BIC declarado) e o seu entorno, 

mellorando a escena urbana e a paisaxe”. 

Dado que o ámbito da MP sitúase preto da igrexa de Santa María de Cambre, BIC, establécense 

medidas encamiñadas á coherencia formal cos valores culturais e a paisaxe da contorna, tal coma se 

reflicta na Normativa Urbanística, no artigo de Condicións estéticas. Ademais os materiais e as cores 

empregadas deberán harmonizar co entorno inmediato, pulando por unha maior integración 

paisaxística. 

Tamén prohíbense as fachadas cegas similares a medianeiras así coma a colocación de elementos 

publicitarios de gran formato. 

Con respecto aos valores naturais, a ordenación detallada proposta abre as perspectivas val/vila, 

posibilitando as vistas ao río Mero, sen limitacións no campo visual. 

 

2 Estudo ambiental estratéxico 

O Estudo Ambiental Estratéxico está contido no Tomo III da presente Modificación Puntual . 

 

3 Análise da mobilidade 

A variable mobilidade estudouse tanto na fase inicial de información urbanística, coma na análise das 

diferentes alternativas. Finalmente estableceuse un Obxectivo Específico para a mobilidade na 

Alternativa Seleccionada: “OE02 – Mellorar a conectividade no centro da Vila de Cambre completando 

o sistema viario e pulando por unha mobilidade sostible”. E establecéronse medidas para, 
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principalmente, pular polos desprazamentos peonís e mellorar a accesibilidade suprimindo as barreiras 

arquitectónicas. 

Este análise da Mobilidade reflíctese no Anexo IV: Mobilidade do Estudo Ambiental Estratéxico. 

 

4 Anexo síntese 

 

FICHA RESUME DA MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NSP DE CAMBRE CON ORDENACIÓN 

DETALLADA DA NOVA UNIDADE DE EXECUCIÓN NÚMERO 3 “TRAS O ATRIO” UE3 

1 DATOS XERAIS DO CONCELLO 

CONCELLO Cambre 

PROVINCIA A Coruña 

SUPERFICIE TOTAL DO CONCELLO 40,7 km2 

POBOACIÓN TOTAL DO CONCELLO 24.141 habitantes (INE, Padrón municipal, 2016) 

DENSIDADE DE POBOACIÓN 601 hab/km2 

2 DATOS: TRAMITACIÓN DA MODIFICACIÓN PUNTUAL 

PLANEAMENTO VIXENTE ANTES DA 

APROBACIÓN DA MP Normas Subsidiarias de Planeamento (1994) 

DATA DE CONTRATACIÓN DA MP 02/05/2017 

DATA DE APROBACIÓN INICIAL - 

DATA DE APROBACIÓN PROVISIONAL - 

DATA DE APROBACIÓN DEFINITIVA - 

3 DATOS: CLASES E CATEGORÍAS DO SOLO 

SUPERFICIES POR CLASES DE SOLO 

CLASE DE SOLO M2 % 

SOLO URBANO CONSOLIDADO 1.743,93 8,35 

SOLO URBANO NON 

CONSOLIDADO 19.135,12 91,65  

CONCELLOS LIMÍTROFES 

CONCELLO 

PLANEAMENTO 

VIXENTE 

Culleredo PXOM (1987) 

Carral NSP (1993) 

Abegondo PXOM (2014) 

Bergondo NSP (1992) 

Sada 

Ordenación 

urbanística 

provisional 
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Decreto 29/2006 

Oleiros PXOM (2014) 

5 DATOS:RELATIVOS Á CAPACIDADE RESIDENCIAL DA MP 

FECHA HORIZONTE DA MP 6 años 

CAPACIDADE MÁXIMA RESIDENCIAL 177 

Nº TOTAL DE VIVENDAS EXISTENTES 26 

Nº TOTAL DE VIVENDAS PROPOSTAS 148 

Nº TOTAL DE VIVENDAS PROPOSTAS 

EN CADA TIPO DE SOLO 

SOLO URBANO CONSOLIDADO 7 

SOLO URBANO NON 

CONSOLIDADO 144 

RESERVA DE SOLO PARA ESPAZOS 

LIBRES E ZONAS VERDES 

EXIXIDA 3.152,03 m2 

PROPOSTA 5.477,47 m2 (1) 

RESERVA DE SOLO PARA O SISTEMA 

XERAL DE EQUIPAMENTOS 

EXIXIDA - 

PROPOSTA - 

RESERVA DE SOLO PARA O SISTEMA 

LOCAL DE EQUIPAMENTOS 

EXIXIDA 1.751,13 

PROPOSTA 1.905,63 

RESERVA DE SOLO PARA PRAZAS DE 

APARCAMENTO 

EXIXIDA 

44 prazas de 

dominio público 

PROPOSTA 

44 prazas de 

dominio público 

RESERVA DE ARBOREDO 

EXIXIDA 176 árbores 

PROPOSTA 176 árbores 

RESERVA DE SOLO PARA VIVENDA 

PROTEXIDA 

EXIXIDA 

5,23 % segundo a 

Resolución do 14 de 

xaneiro de 2016 pola 

que se fixan as 

porcentaxes de 

reserva de solo para 

as vivendas protexidas 

establece ditas 

porcentaxes para os 

concellos de máis de 

5.000 habitantes 

PROPOSTA 10 % 

(1) Superficie computable a efectos do cumprimento de reserva de espazos libres e zonas verdes, sendo 

5.802,59m2 o total destinada a espazo libre público. 
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NORMATIVA URBANÍSTICA 

1 Normas urbanísticas xerais 

1.1 Ámbito de aplicación 

A presente Modificación Puntual será de obrigado cumprimento na totalidade dos terreos comprendidos 

dentro da delimitación da MP, grafados nos Planos de Ordenación. 

 

1.2 Alcance normativo dos documentos 

1 O alcance normativo da Modificación Puntual dimana do contido dos seguintes documentos, que o 

integran a dito efecto: 

 Memoria xustificativa dos fins, obxectivos e determinacións. 

 Estudo de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental. 

 Planos de información. 

 Planos de ordenación urbanística 

 Normativa Urbanística. 

 Estratexia de actuación e estudo económico. 

 Informe ou memoria de sustentabilidade económica. 

2 Os demais documentos e estudos que completan o expediente técnico da Modificación Puntual terán 

carácter informativo. 

3 A cartografía a escalas 1/1.000, 1/2.000 e 1/5.000, que constitúen a base gráfica sobre a que se ten 

grafado a ordenación, posúe o carácter de cartografía municipal oficial, o seu uso será obrigatorio para 

reflectir o emprazamento de calquera actuación de planeamento, e da súa xestión e execución, ou de 

calquera solicitude de licenza urbanística. O Concello deberá elaborar a correspondente ordenanza 

para a expedición de orixinais reproducibles da cartografía oficial. 

 

1.3 Instrucións aclaratorias 

Cando se presenten dúbidas sobre a interpretación da Modificación Puntual, por imprecisións ou 

contradicións en documentos do mesmo rango normativo, empregarase o principio de interpretación 

integrada, prevalecendo a interpretación que mellor consiga os obxectivos da modificación Puntual. 

 

1.4 Remisión normativa 

Todos aqueles supostos non regulados na presente Normativa Urbanística remítense ao disposto no 

planeamento municipal vixente e na lexislación urbanística que lle é de aplicación. 
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1.5 Categorización do solo 

1 O solo ordenado pola presente Modificación Puntual clasifícase coma Solo Urbano seguindo o 

disposto na actual lexislación urbanística autonómica e básica do Estado. 

2 En dito Solo Urbano, a Modificación Puntual distingue entre os terreos que teñen a condición de 

Consolidado ou de Non Consolidado. 

3 Estas categorizacións do solo reflíctense graficamente nos Planos de Ordenación da presente 

Modificación Puntual. 

 

1.6 Cualificación do solo 

1 A presente Modificación Puntual cualifica os terreos atendendo ao uso e función que desempeñan os 

distintos solos, distinguindo entre zonas e sistemas, neste caso locais. 

2 As zonas son as áreas sometidas a un réxime uniforme mediante unha ordenanza ou mediante un 

área de reparto, de xeito que os particulares poidan exercer os seus dereitos en canto se resolvan as 

correspondentes actuacións de cesión e equidistribución. 

3 Os sistemas son os solos onde o interese xeral transcende o particular. Os sistemas regúlanse polas 

normas descritas nesta Normativa Urbanística. 

 

1.7 Regulación dos usos edificables 

1 A localización e características de usos permitidos no Solo Urbano regúlanse a través da 

correspondente cualificación e ordenanza. 

2 Cando nun terreo ou edificación coincidan varios dos usos que se sinalan na clasificación de usos, 

por ser compatibles entre si, cada un deles deberá cumprir as condicións que lle correspondesen por 

aplicación destas Normas Urbanísticas. 

3 Os usos divídense en permitidos e prohibidos: 

a) Permitidos: aqueles establecidos en base á súa adecuación a cada solo, aos fins da ordenación 

e á compatibilidade dos usos entre si. 

b) Prohibidos: aqueles non comprendidos na cualificación de permitidos. 

4 Consideraranse usos provisionais os que non estando prohibidos por estas Normas se establezan de 

maneira temporal, non precisen obras ou instalacións permanentes e non dificulten a execución da 

Modificación Puntual. As obras executadas para usos provisionais deberán ser as mínimas 

F
I
R
M
A
D
O
 
P
O
R
 
 
P
A
T
R
I
C
I
A
 
M
U
Ñ
I
Z
 
N
U
Ñ
E
Z
 
(
N
I
F
:
 
 
I
D
C
E
S
-
3
2
8
0
1
0
3
9
A
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
1
4
.
0
0
)
,
 
 
L
U
C
I
A
N
O
 
G
O
N
Z
A
L
E
Z
 
A
L
F
A
Y
A
 
(
N
I
F
:
 
 
7
6
9
0
1
5
8
7
Y
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
5
3
.
0
0
)

V
e
r
s
i
ó
n
 
i
m
p
r
i
m
i
b
l
e
 

C
V
D
:
 
K
U
H
/
h
T
O
I
u
P
E
X
+
v
l
9
1
/
N
y

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



 MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE CAMBRE CON ORDENACION 
DETALLADA DA NOVA UNIDADE DE EXECUCIÓN NÚMERO 3 (NOVA  DELIMITACIÓN DA UE3,  “TRAS O ATRIO” ) 

TOMO I: VERSIÓN INICIAL DO PLAN – MODIFICACIÓN PUNTUAL DAS NSP 

 
 

estudio mmasa 
[muñiz mas alfaya, s.l.p.] 

DOCUMENTO PARA APROBACIÓN INICIAL 67 

 

imprescindibles para permitir unhas instalacións facilmente desmontables. Non se admiten como usos 

provisionais os residenciais ou industriais. 

 

1.8 Tipos de usos 

1 Os terreos poderán ser destinados aos seguintes usos globais: 

a) Residencial. 

b) Terciario. 

c) Equipamentos. 

d) Institucional. 

e) Espazos libres. 

f) Infraestruturas. 

2 Os espazos, edificables ou non, afectos á ordenación dos sistemas xerais e locais de transporte e 

comunicación, espazos libres e usos singulares especiais vinculados á estrutura xeral e orgánica do 

territorio regularanse pola normativa específica de sistemas. 

 

1.9 Réxime dos usos e edificacións incompatibles coa nova ordenación 

As construcións e edificacións preexistentes construídas con anterioridade á aprobación definitiva desta 

Modificación Puntual quedan sometidas ao réxime previsto no artigo 90 da Lei do solo de Galicia, e de 

maneira específica, nas seguintes situacións:  

1 No Solo Urbano Consolidado: 

 

a) INCOMPATIBILIDADE TOTAL COA ORDENACIÓN, as construcións e edificacións ao estar 

afectadas as construcións e edificacións por novos espazos libres. Neste caso as obras 

permitidas serán de conservación. 

2 No Solo Urbano Non Consolidado: 

 

a) FÓRA DE ORDENACIÓN, unha vez aprobada a ordenación detallada, os edificios e 

construcións preexistentes que resultan incompatibles coas determinacións da Modificación 

Puntual por estar afectados por viais, espazos libres ou dotacións. Neste caso: 

a. Só poderán autorizarse obras de mera conservación e as necesarias para o 

mantemento do uso preexistente. 

b. Non se permitirán a implantación de novos usos ou actividades. 
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1.10 Réxime de usos e obras provisionais 

De conformidade co establecido 89 da Lei do solo, en tanto non se presente o proxecto de 

equidistribución correspondente, poderán autorizarse usos e obras de carácter provisional. 

As obras executadas para usos provisionais deberán ser as mínimas imprescindibles para permitir 

unhas instalacións facilmente desmontables, cunha superficie máxima de 30 m2. Autorizaranse 

construcións para usos agrícolas, almacén (non industrial), garaxe, etcétera. Non se admiten como 

usos provisionais os residenciais, os industriais e os comerciais. 

Os usos e obras provisionais deberán cesar e derrubarse cando o acordase o concello, sen dereito a 

indemnización. A autorización aceptada polo propietario farase constar baixo as indicadas condicións 

no Rexistro da Propiedade. 

 

1.11 Aproveitamento e cesións 

1 Con respecto ao Solo Urbano Consolidado: 

a) O aproveitamento urbanístico será o resultado da aplicación directa das Ordenanzas. 

b) As cesións e obrigas da propiedade serán: 

a. A cesión gratuíta ao Concello dos terreos destinados a espazos libres públicos. 

b. Custear e, se é o caso, executar ou completar as obras de urbanización de ditos 

espazos, así como as conexións cos sistemas xerais existentes.  

 

2 Con respecto ao Solo Urbano Non Consolidado: 

a) O aproveitamento urbanístico da propiedade será o 90% do aproveitamento tipo da área de 

repartición correspondente. 

b) As cesións e obrigas da propiedade serán: 

a. A cesión gratuíta ao Concello dos terreos destinados a espazos libres públicos e 

equipamentos incluídos na áreas de repartición, e a cesión á administración titular 

correspondente dos terreos destinados a sistema viario incluídos na áreas de 

repartición. 

b. Custear e, se é o caso, executar ou completar as obras de urbanización do polígono, 

así como as conexións cos sistemas xerais existentes, nos prazos establecidos na 

presente modificación puntual.  

c. Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 

10 % do aproveitamento tipo da área de repartición. A Administración non terá que 

contribuír ás cargas de urbanización correspondentes deses terreos, que deberán ser 

asumidas polos propietarios. 
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d. Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar vivendas e 

actividades situados na área da actuación e que constitúan a súa residencia habitual, 

así como o retorno cando teñan dereito a el, nos termos establecidos na lexislación 

vixente. 

e. Proceder á distribución equitativa dos beneficios e cargas do planeamento con 

anterioridade ao inicio da súa execución material. 

f. Edificar os soares no prazo establecido. 

  

2 Ordenación de Sistemas 

2.1 O sistema viario 

1 O sistema viario comprende o conxunto de vías de dominio e uso público proxectadas e construídas 

con destino ao movemento e circulación dos peóns, automóbiles e medios de transporte rodado, así 

como ao estacionamento de vehículos. 

2 O sistema local viario comprende os terreos e infraestruturas que completan o acceso rodado e peonil 

público desde o sistema xeral viario aos edificios e terreos. 

 

2.2 Clasificación e condicións do sistema local viario da nova delimitación da UE3 

1 As condicións de aliñación e sección da rede viaria urbana quedan definidas nos Planos de 

Ordenación. 

2 A rede viaria urbana proposta: 

Vía tipo I – Bulevar-miradoiro: 

a) Conta cunha sección tipo de 12 m de ancho. 

b) A sección viaria distribúese da seguinte forma: 

 2m de beirarrúa 

 1,5 m para arboredo 

 7m para a calzada viaria 

 1,5 m para beiravía 
 

c) Conta con estacionamento oblicuo na marxe sur da vía. 

d) Presenta un viario mixto de dobre sentido. 

Vía tipo II – vía: 

e) Conta cunha sección tipo de 15 m de ancho. 

f) A sección viaria distribúese da seguinte forma: 
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 2m de beirarrúa 

 1,5m para arboredo 

 7m para calzada viaria 

 2,5 m espazo para arboredo e parada de taxis 

 2 para beirarrúa  
 

3 Treitos urbanos: nos tramos das estradas AC-214, de titularidade autonómica, e DP-1702, de 

titularidade provincial, que discorren dentro do solo urbano e teñen edificación consolidada. As 

condicións de aliñación e sección quedan definidas nos Planos de Ordenación. 

 

2.3 Sistemas de infraestruturas de servizos urbanísticos 

1 A presente Modificación Puntual establece a cualificación e ordenación das infraestruturas dos 

servizos técnicos – de abastecemento de auga potable, saneamento de augas residuais, electricidade, 

telecomunicacións e outros – para o que se establecen as necesarias reservas de solo. 

2 Estes servizos poderán sufrir variacións puntuais no proxecto de urbanización. 

3 Só se permitirán os usos propios ou directamente vinculados coa instalación ou servizo de que se 

trate. 

4 As zonas baleiras da parcela que non formen parte das dependencias da instalación recibirán un 

tratamento de harmonización paisaxística ou de axardinamento. 

 

2.4 Sistema de equipamentos e dotacións 

1 Sistema de equipamentos e dotacións está formado polas superficies destinadas a usos públicos para 

servizo directo dos cidadáns. 

2 Prevese unha reserva para os usos previstos na ordenanza establecida na ordenación detallada. 

3 Os equipamentos regularanse polas Ordenanzas que lles sexan de aplicación tanto no Solo Urbano 

Consolidado coma no Non Consolidado, atendendo ás determinacións das NSP. 

 

2.5 Sistema de espazos libres 

1 Comprende os espazos destinados a zonas non edificables de lecer da poboación que establece a 

presente Modificación Puntual, e que serán de dominio e uso público. 

2 Os espazos libres acondicionaranse con arboredo, xardinería, sendas peonís e as pavimentacións 

que en cada caso se precise.  
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3 Normas reguladoras do Solo Urbano Consolidado 

3.1 Ordenanzas 

1 No Solo Urbano Consolidado existente na Modificación Puntual son aplicables as Ordenanzas: 

a) Ordenanza de Solo Urbano Residencial de Núcleo Urbano - Residencial Denso. (Capítulo XIII. 

Artigo 38 das NSP). 

b) Ordenanza de Solo Urbano Residencial de Núcleo Urbano - Residencial de Baixa Densidade. 

(Capítulo XIII. Artigo 40 das NSP). 

2 Para ditas Ordenanzas, faise unha remisión aos capítulos XIII, XVIII e XIX, respectivamente, da 

Normativa Urbanística das vixentes NSP.  

3 As ordenanzas de Solo Urbano Consolidado aparecen diferenciadas nos Planos de Ordenación. 

 

3.2 Aliñacións 

As aliñacións establecidas para o Solo Urbano Consolidado presentan un fondo edificable de 16m que 

se adapta puntualmente ás edificacións existentes para evitar o fóra de ordenación das edificacións que 

presentan alturas de B+3 e B+4. 

 

4 Normas reguladoras do Solo Urbano Non Consolidado 

4.1 Determinacións para o desenvolvemento da UE3 modificada 

a) ÁMBITO:  Comprende os terreos clasificados como Solo Urbano Non Consolidado dentro da 

delimitación da MP. 

b) DELIMITACIÓN: Será a definida nos Planos de Ordenación desta MP. 

c) OBXECTIVO: Rematar a trama urbana e completar as redes locais de espazos libres e 

dotacións. 

d) DETERMINACIÓNS DE USOS E INTENSIDADES: 

 Superficie do ámbito: 19.135,12 m2 

 Uso característico: residencial en bloque. 

 Edificabilidade máxima: 1 m2/m2 

 Aproveitamento tipo: 17.697,91 u.a./m² 

 Tipoloxía: bloque aberto. 

 Usos pormenorizados: 

o Residencial vivenda en bloque: 81,84%  14.331,45 m² 

Dos cales, polo menos o 10% deberá dedicarse a vivenda sometida a algún 

réxime de protección.  

o Terciario-comercial en planta baixa: 18,16%  3.179,83 m² 
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 Altura máxima: B+3 e B+4 segundo o especificado nos Planos de Ordenación. 

 Número máximo de vivendas: 144. 

 Con respecto ao resto de condicionantes, regulación de usos e parámetros estará ao 

disposto na Ordenanza Solo Urbano UE3, reflectida no Tomo II da MP. 

 Cesións para dotacións públicas: 

o espazos libres de sistema local:  

 esixido: 18 m2 por cada 100 m2 edificables e como mínimo o 10% da 

superficie total do ámbito 

 proposto total: 6217.51 m2. 

 proposto computable: 5.477,47 m2. 

o equipamento de sistema local:  

 esixido: 10 m2 por cada 100 m2 edificables 

 proposto: 1.905,63 m2. 

5. A efectos de xestión, a unidade de execución constitúe unha área de repartición, e desenvolverase 

nun polígono único.  
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4.2 ANEXO: Ficha de Solo Urbano Non Consolidado: Nova delimitación da UE3 

 

Denominación 
Nova delimitación da Unidade de Execución 

número 3 “Tras o Atrio” Nova UE3 
Clase de solo Solo Urbano Non Consolidado 

SUERFICIES 

Superficie delimitada 19.135,12 

Sistemas locais incluídos 

Espazos libres e zonas verdes 5.477,47 (1) 

Equipamentos e dotacións 1.905,63 

Rede viaria 7.409,54 

Sistemas xerais incluídos - 

Sistemas xerais adscritos - 

Superficie máxima edificable (m²) 17.511,28 

Aproveitamento tipo (u.a.) 17.697,91 

USOS E INTENSIDADES 

Uso característico Residencial 

Ordenanza de referencia 
Ordenanza de Solo 

Urbano UE3 

Superficie total edificable 4.000,24 

Edificabilidade bruta 1 m2/m2 

Altura máxima 
As referidas nos planos 

de Ordenación 

CONDICIÓNS DE EQUIDISTRIBUCIÓN 

Uso Residencial 

Aproveitamento tipo 0,9151 u.a./m2 

Coeficiente de ponderación 

Residencial 

libre 

1,000 

Residencial 

protexido 

0,844 

Terciario  1,129 

DESENVOLVEMENTO E XESTIÓN 

Iniciativa do planeamento Privada 

Sistema de actuación Compensación 

Ordenación detallada SI 

RESERVAS PARA SISTEMAS LOCAIS 

Espazos libres e zonas verdes 5.477,47 (1) 

Equipamentos e dotacións 1.905,63 
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Prazas de aparcamento públicas 44 

OBXECTIVO 

Completar a trama urbana no espazo central da vila de Cambre para 

garantir os servizos necesarios na zona así como para equilibrar o 

crecemento edificatorio do centro urbano, ata o de agora condicionado pola 

ausencia de desenvolvemento deste área. 

OBSERVACIÓNS 

A ordenación establecerá unha reserva dun 10% da edificabilidade 

residencial prevista para destinala a construción de vivendas suxeitas a 

algún tipo de protección pública. 

A efectos da integración paisaxística, as condicións estéticas aplicables 

completaranse no Proxecto de Urbanización que contará con medidas de 

integración paisaxística no referido aos elementos da urbanización. 

O 5% da superficie dos espazos libres públicos serán láminas de auga, na 

medida do posible. 

 
(1) Superficie computable a efectos do cumprimento de reserva de espazos libres e zonas verdes, sendo 

5.802,59m2 o total destinada a espazo libre público. 
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ESTRATEXIA DE ACTUACIÓN 

Coa aprobación definitiva da presente Modificación Puntual das NSP e coa ordenación detallada da 

nova delimitación da UE3, nun prazo máximo de 6 meses dende a entrada en vigor da presente MP, a 

propiedade deberá presentar e tramitar o proxecto de compensación. Transcorridos 6 meses sen 

constituír a xunta de compensación, o concello poderá optar por cambiar o sistema de xestión ao de 

cooperación. 

Unha vez formalizada a xunta de compensación, nun prazo máximo de 6 meses, a propiedade deberá 

presentar e tramitar o proxecto de urbanización, coa recepción polo Concello das obras previstas no 

correspondente proxecto de urbanización, entendéndose este punto como a completa execución da 

urbanización. 

Nun prazo máximo de 6 anos dende a entrada en vigor da presente MP deberán realizarse as 

solicitudes de licenza e materialización da edificación sobre os solares nos prazos esixidos na licenza. 
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ESTUDO ECONÓMICO E INFORME DE SUSTENTABILIDADE ECONÓMICA 

 
Cumprindo co artigo o artigo 59 da Lei 2/2016, do Solo de Galicia, e co artigo 143 do Decreto 143/2016 

do 22 de setembro polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, elabórase o 

presente estudo económico e informe de sustentabilidade económica. 

O obxectivo é, por unha banda, xustificar inicialmente que o desenvolvemento urbanístico pode asumir 

o custo da transformación do solo e, por outra banda, a análise da viabilidade económica e financeira 

de dito desenvolvemento. 

Para elo, analízanse as seguintes cuestións: 

 Custos da urbanización. 

 Estudo da viabilidade económica da MP. 

 Informe de sustentabilidade económica. 

o Impacto dos custos de urbanización e mantemento sobre a facenda pública. 

o Suficiencia e adecuación do solo destinado a usos produtivos. 

 

1 Custos da urbanización 

O obxectivo deste apartado é avaliar o custos aproximados da urbanización interior seguindo o plan de 

etapas definido na Estratexia de Actuación. 

 

1.1 Custos da redacción, tramitación e asesoramento dos documentos urbanísticos e de xestión 

Realízase unha estimación dos custes de todos os traballos necesarios para a elaboración e 

tramitación dos documentos urbanísticos e de xestión, así coma as comunicacións aos 20 propietarios 

dos terreos da nova delimitación da UE3: 

 documentos previos 

o levantamento topográfico 

o obtención información catastral  oficial 

o obtención información catastral e rexistral oficial 

 proxecto de reparcelación 

o redacción do documento técnico (arquitecto) 

o asesoramento e documentos xurídicos (avogado) 

o notificacións 

o anuncios e publicacións 

o gastos notariais da constitución da xunta 

o gastos notariais da protocolización do proxecto de reparcelación 
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o gastos rexistrais da inscrición do proxecto de reparcelación 

 proxecto de urbanización 

o redacción do proxecto 

o anuncios e publicacións 

Resultando un custo estimado (C.E.01) de 76.820 €. 

 

1.2 Custos das obras de urbanización 

Neste apartado valóranse estimativamente as diferentes partidas existentes para acadar a urbanización 

dos terreos da nova delimitación da UE3, para a formalización dos viais propostos, espazos libres e 

zonas verdes e trazados dos diferentes servizos urbanísticos: 

 actuacións previas 

 movemento de terras 

 firmes e pavimentos 

 saneamento 

 abastecemento 

 rede eléctrica 

 alumeado 

 fábricas e mobiliario 

 axardinamento 

 seguridade e saúde  

 control de calidade 

 xestión de residuos 

Será necesario urbanizar: 

Partida Superficie  Custo 

Rede viaria 7.409,54 m2  100 €/m2 740.954,00 € 

Espazos libres e zonas verdes  5.802,59 m2 80 €/m2 464.207,20 € 

Servizos urbanísticos   111.846,88 € 

TOTAL (C.E.02) 1.317.008,08 € 

 

Polo que resulta o custo estimado (C.E.02)  de 1.317.008,08€. 

Sumando os custos de redacción, tramitación e asesoramento dos documentos urbanísticos e de 

xestión máis os custos de urbanización da un total estimado (GU = C.E.01+ C.E.02 ) de 1.393.828,08 € 
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2 Estudo da viabilidade económica da MP 

Neste estudo avalíase o custo das obras de urbanización que terá uns custos mínimos en relación coa 

inversión total que suporá a implantación dos usos previstos na MP. 

A superficie da nova delimitación da UE3 é de 19.135,12 m2 dos que será preciso urbanizar 7.409,54 

m2 de viario local, e 5.802,59 m2 de zonas verdes e espazos libres. 

 

ANÁLISE: 

Nota: os seguintes cálculos realízanse a partir dunha media ponderada dos valores de venta e 

construción para cada un dos usos previstos (residencial libre, residencial protexido, e terciario). 

 

DATOS 
        

AL.01 Aproveitamento lucrativo total  
 

17.511,28 m²c 

AL.02 Aproveitamento lucrativo propietarios 90% x AL.01 15.760,15 m²c 

Rep. Repercusión do solo (aproveitamento) 

 

182,25 €/m²c 

GU Gastos de urbanización e xestión 

 

1.393.828,08 € 

CC.01 

Custos de construción 01 (execución material 

da obra) 

 

732,91 €/m²c 

CC.02 

Custos de construción 02 (gastos promoción, 

licenzas, escrituras, ...) CC.01 x 0,2 146,58 €/m²c 

CC.tot Custos de construción total CC.01 + CC.02 879,49 €/m²c 

IN Custos de indemnizacións normais e especiais 

 

604.942,50 € 

VV Valor de venta medio 

 

1.281,22 €/m²c 

GASTOS         

 

Construcción CC.tot x AL.02 13.860.927,60 € 

 

Urbanización GU 1.393.828,08 € 

 

Solo Rep. x AL.02 3.191.430,78 € 

 

Indemnizacións normais e especiais IN 604.942,50 € 

G.tot  TOTAL 

 

19.051.783,96 € 

INGRESOS         

V.tot Venta  VV x AL.02 20.192.221,95 € 

BENEFICIO         

 

Beneficio previsto V.tot - G.tot 1.140.437,98 € 

   

5,99% 
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CONCLUSIÓN: 

Segundo os datos obtidos nesta estimación dedúcese que a proposta da UE3 é viable económica e 

financeiramente xa que os ingresos superan aos gastos a realizar polos promotores.  

3 Informe de sustentabilidade económica 

O Informe de Sustentabilidade Económica avalía o impacto das actuacións previstas pola MP nas 

Facendas Públicas afectadas polo mantemento das infraestruturas necesarias ou a prestación dos 

servizos resultantes, neste caso o Concello, para garantir o principio de desenvolvemento sostible e 

evitar unha ineficacia económica polos elevados custos. Do mesmo xeito, avalía a suficiencia e 

adecuación do solo destinado a usos produtivos na Unidade de Execución 3. 

 

3.1 Impacto dos custos de urbanización e mantemento sobre a facenda pública 

O desenvolvemento urbanístico leva consigo a prestación dunha serie de servizos públicos por parte do 

Concello, debendo ademais manter os resultantes espazos públicos nas debidas condicións de 

seguridade e ornato.  

Este custo de mantemento debe ser calculado e posto en relación coa capacidade financeira do 

Concello para determinar a súa viabilidade. 

Valórase o impacto destes custos de mantemento nas arcas municipais, empregado o valor do 7% 

sobre o custo total da urbanización, resultando un custo de 97.567,97 €. 

Analizouse a capacidade do concello para facer fronte a ditos custos, concluíndose que a súa 

capacidade orzamentaria é suficiente. 

Ademais, o Concello contará cuns ingresos permanentes derivados  do desenvolvemento da nova 

delimitación da UE3 que prodúcense de maneira constante e poden considerarse de carácter anual 

para o cómputo, podemos incluír: o Imposto sobre Bens Inmobles (IBI); o Imposto sobre Actividades 

Económicas (IAE), o Imposto sobre Vehículos de Tracción Mecánica (IVM), as taxas de bados, as taxas 

por ocupación de espazos públicos e as transferencias correntes. Estas tres últimas, polo seu carácter 

de difícil cuantificación ou polo seu destino diferente do mantemento de infraestruturas, quedan 

excluídas do cómputo global. 

 

Imposto sobre Bens Inmobles (IBI) 

Total vivendas = 144 viv 

Vivendas libres = 129 viv 

Vivendas Protección = 15 viv 
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Terciario = 3.179,83 m2 

Garaxe = 176 parcelas 

Imposto sobre Actividades Económicas (IAE) 

Terciario = 3.179,83 m2 

Imposto sobre Vehículos de Tracción Mecánica (IVM) 

Vehículos = 176 uds 

 

Deste xeito, estímase que o incremento dos Impostos Directos Municipais, isto é, o Imposto sobre Bens 

Inmobles (IBI); o Imposto sobre Actividades Económicas (IAE), o Imposto sobre Vehículos de Tracción 

Mecánica (IVM), e o Imposto sobre o Incremento do Valor dos Terreos de Natureza Urbana, sumado a 

capacidade económica do propio concello, será suficiente coma para asumir os gastos orixinados polo 

mantemento das infraestruturas do novo desenvolvemento. 

 

3.2 Suficiencia e adecuación do solo destinado a usos produtivos 

A MP establece unha cantidade e localización de solo produtivo adecuada, planificada en base aos 

datos recollidos na Información Urbanística e aos análises posteriores. 

Deste xeito establece 3.179,83 m2 para uso terciario, o que representa o 18,16 % da superficie 

lucrativa. 
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XUSTIFICACIÓN DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE 

1 Xustificación do cumprimento da Lei 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade e o 

Decreto  35/2000, de 28 de xaneiro, de accesibilidade e supresión de barreiras 

arquitectónicas na Comunidade Autónoma de Galicia 

A Lei 10/2004, do 3 de decembro, de accesibilidade establece no seu artigo 5 as características de 

accesibilidade en espazos públicos urbanizados. Así mesmo, este Artigo establece os elementos 

integrantes dos espazos de uso público, que son: 

- Vías públicas, parques e demais espazos de uso público existentes. 

- Instalacións de servizos. 

- Mobiliario urbano. 

A presente MP debe conter estes criterios expostos naqueles espazos de uso público de nova creación, 

obxecto de planificación e futura urbanización. Deste xeito, esta MP debe conter os criterios básicos de 

accesibilidade de xeito que o futuro proxecto de urbanización poda seguir dita liña de disposicións 

regulamentarias e afondar nelas. 

1 A rede viaria está composta por un bulevar-miradoiro que une a rúa Socampo coa rúa Estrada da 

Estación, que percorre o ámbito da MP de leste a oeste; e unha vía perpendicular que une este bulevar 

coa rúa Cruceiro, mallando a rede.  

2 Ambas vías contan con beirarrúas de 2 m de ancho, cumprindo o establecido no Decreto 35/2000 no 

que se establece unha largura mínima de 1.80 m para áreas de ordenación integral, unha pendente 

máxima lonxitudinal inferior ao 10% e unha pendente máxima transversal do 2%. 

3 Segundo o Decreto 35/2000, establécese coma itinerario peonil adaptado aquel que cumpre as 

condicións anteriores. Deste xeito, aínda que o viario proposto cumpre as condicións de itinerario peonil 

adaptado, contémplase outro para dar acceso ás zonas verdes e peonís existentes entre as novas 

edificacións propostas. Este itinerario une, a cota, a vía e o bulevar a través dunha rampla de 2 m de 

ancho e pendente menor ao 6%. 

4 Deste xeito, as ramplas contarán cunha pendente inferior ao 6% e unha pendente transversal inferior 

ao 2%, así como cunha largura mínima inferior a 1.50m. As lonxitudes dos tramos deberán ser 

inferiores a 20m. 

5 Ademais, os elementos de urbanización e mobiliario urbano cumprirán coas condicións establecidas 

no Anexo 1 do Decreto 35/2000, do Regulamento de desenvolvemento e execución da Lei 8/1997, no 

referente a pavimentos, escaleiras e ramplas. 
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6 Estas condicións de accesibilidade consideraranse tanto para os espazos públicos coma para as 

dotacións e edificios. 

 

CONDICIÓNS DE ACCESIBILIDADE DO APARCADOIRO 

1 A reserva de prazas para vehículos que transporten persoas con mobilidade reducida é de 2, en 

relación ao establecido no artigo 8 da Lei 14/2014 e cumprirán coas especificacións establecidas no 

Decreto 35/2000. Deste xeito, a reserva de aparcamentos adaptados contarán cunha dimensión de 

3.5x5.00 metros. 

 

2 Xustificación do cumprimento do Decreto 29/2010 polo que e aproban as Normas de 

Habitabilidade de Vivendas de Galicia 

Segundo o especificado no artigo 4.1 do Decreto 29/2010 polo que e aproban as Normas de 

Habitabilidade de Vivendas de Galicia, os instrumentos de ordenación urbanística deben conter a 

xustificación da súa adecuación a ditas Normas. 

Neste senso, redactase a presente xustificación da adecuación da Modificación Puntual ao especificado 

nas NHV. 

 

O artigo 4.2 do Decreto 29/2010 establece que: 

O planeamento que determine a nova ordenación detallada de solos nos cales se prevexa o 

uso residencial deberá establecer as condicións que deben cumprir as vivendas para ter a 

condición de vivenda exterior, e adoptar as medidas necesarias para garantir o axeitado 

asolamento das vivendas. 

Nestes solos, para que unha vivenda teña a condición de vivenda exterior, deberá garantirse 

que determinadas estancias das vivendas teñen iluminación e ventilación directa a través de 

espazos exteriores de calidade, públicos ou privados, que deberán ser recollidos como tales no 

planeamento. O planeamento deberá establecer as características e dimensións destes 

espazos e deberase xustificar como mínimo: 

a) Que a configuración e dimensións do espazo garde unha axeitada relación coa altura das 

edificacións que o conforman. 

b) Que se respecten unhas distancias mínimas de luces rectas, que establecerá o 

planeamento, en función das alturas das edificacións enfrontadas 
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c) Que se garanta a continuidade espacial e de deseño dos ditos espazos aínda que o seu 

desenvolvemento sexa realizado por propietarios diferentes. 

d) Que as dimensións destes espazos non resulten inferiores ás exixibles segundo o punto 

I.A.1.1 do anexo I a este decreto para os solos sen planeamento. 

Polo menos a estancia maior e outra estancia, cando a vivenda conte con máis de unha, 

deberán ter iluminación e ventilación directa a través dos citados espazos exteriores de 

calidade. O planeamento poderá establecer a posibilidade de que o resto das estancias das 

vivendas, ou algunha delas, poida ter iluminación e ventilación a través de patios de parcela 

cuxas características e dimensións virán reguladas no planeamento e que, como mínimo, 

deberán respectar as determinacións establecidas no anexo I deste decreto para os patios de 

parcela. 

 

Xustificación do cumprimento de vivenda exterior: 

Todas as vivendas previstas pola Modificación Puntual cumpren as características para a súa 

consideración coma vivenda exterior. 

Na Normativa Urbanística e Planos de Ordenación da presente Modificación puntual establécense os 

parámetros de altura máxima e ocupación da parcela, que posibilitan que o espazo libre privado das 

parcelas sexa considerado “espazo exterior de calidade”. 

Do mesmo xeito, tanto na Normativa Urbanística coma nos Planos de Ordenación determínase o 

deseño do sistema viario proposto e dos espazos libres, polo que establécense as súas características 

de dimensión, forma e orientación que posibilitan que o sistema viario e os espazos libres e zonas 

verdes sexan considerados “espazos exteriores de calidade”. 

Ademais, a relación entre a altura da edificación e a dimensión dos espazos exteriores de calidade 

garante o axeitado asolamento das vivendas deforma que as estancias teñan iluminación e ventilación 

a través destes espazos. 

 
A Coruña, Agosto de 2017 

Fdo. Os Arquitectos 
 
 
 
 
 

 
 

  Dña. Patricia MUÑIZ NÚÑEZ   D. Luciano GONZÁLEZ ALFAYA 
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PLANOS DE INFORMACIÓN  

 

 Código Título  Escala 

IU 01 Situación sobre CMATI 1:5000 

IU 02 Topografía e pendentes 1:1000 

IU 03 Usos existentes  1:5000 

IU 04 Rede viaria 1:5000 

IU 05 Equipamentos e espazos libres 1:5000 

IU 06 Delimitación do MP sobre ortoimaxe 1:1000 

IU 07 Delimitación do MP sobre cartografía 1:1000 

IU 08 Parcelario da MP 1:1000 

IU 09 Alturas edificacións 1:1000 

IU 10 Vexetación actual 1:1000 

IU 11 Patrimonio cultural  1:5000 

IU 12 Zonificación acústica 1:1000 

IU 13 Servizos urbanísticos 1:1000 

IU 14 Servidumes aeronáuticas 1:100.000 

IU 15 Servidumes aeronáuticas. Aeródromo e instalacións radioeléctricas 1:25:000 

IU 16 Servidumes aeronáuticas. Operacionais 1:25.000 

  

 

 

PLANOS DE ORDENACIÓN  

 

 Código Título  Escala 

OR 01 Planeamento vixente –NSP-, MP e nova delimitación da UE3 1:1000 

OR 02 Categorización do solo 1:1000 

OR 03 Ordenanzas da MP 1:1000 

OR 04 Aliñacións e cesións 1:1000 
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VERSIÓN INICIAL DA MP Delimitación MP sobre ortoimaxe IU 06
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VERSIÓN INICIAL DA MP Equipamentos e espazos libres IU 07
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PATRICIA MUÑIZ NÚÑEZ  l  LUCIANO GONZÁLEZ ALFAYAArquitectos
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VERSIÓN INICIAL DA MP Parcelario MP IU 08
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VERSIÓN INICIAL DA MP Alturas edificacións IU 09
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Bens do patrimonio cultural
Arboredo
Ámbito de proteccion dos bens do patrimonio cultural
Ámbito de actuación da MP

47
93

00
0

47
93

00
0

47
93

50
0

47
93

50
0

552500

552500

553000

553000

553500

553500

554000

554000

VERSION INICIAL DA MP Patrimonio cultural IU 11

1 - Castro de Cambre, GA15017004
2-  Vivenda unifamiliar na Rúa Samosteiro
3 - Igrexa de Santa María de Cambre, BIC
4 - Cruceiro de Cambre
5 - Campo da feira
6 - Xacemento romano de Cambre, GA15017017
7 - Arboredo da Estrada da estación

7

F
I
R
M
A
D
O
 
P
O
R
 
 
P
A
T
R
I
C
I
A
 
M
U
Ñ
I
Z
 
N
U
Ñ
E
Z
 
(
N
I
F
:
 
 
I
D
C
E
S
-
3
2
8
0
1
0
3
9
A
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
1
4
.
0
0
)
,
 

 
L
U
C
I
A
N
O
 
G
O
N
Z
A
L
E
Z
 
A
L
F
A
Y
A
 
(
N
I
F
:
 
 
7
6
9
0
1
5
8
7
Y
)
 
(
F
E
C
H
A
:
 
2
0
1
7
-
1
0
-
1
1
 
1
2
:
5
1
:
5
3
.
0
0
)

V
e
r
s
i
ó
n
 
i
m
p
r
i
m
i
b
l
e
 

C
V
D
:
 
K
U
H
/
h
T
O
I
u
P
E
X
+
v
l
9
1
/
N
y

V
e
r
i
f
i
c
a
b
l
e
 
e
n
 
l
a
 
S
e
d
e
 
E
l
e
c
t
r
ó
n
i
c
a
 
d
e
l
 
O
r
g
a
n
i
s
m
o
.



MODIFICACION PUNTUAL CON ORDENACIÓN
DETALLADA DA UE3 DAS NSP DE CAMBRE

1:1.00010 0 10 20 m A3 l A1 l 1:500 AGOSTO 2017

CONCELLO DE CAMBRE

[w] www.mmasa.net   [@ ]info@mmasa.net  [T] 981.664.463

[muñiz mas alfya s.l.p.] soc.col 20118
mmasaestudio

PATRICIA MUÑIZ NÚÑEZ  l  LUCIANO GONZÁLEZ ALFAYAArquitectos
Sector A: predominio de solo de uso residencial
Ámbito de actuación da MP
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