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DILIXENCIA:

Esténdese para facer constar que o presente instrumento de ordenacion denominado
“Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias do Planeamento de Cambre con
Ordenacion Detallada da Unidade de Execucion n° 3” redactado pola entidade “ESTUDIO
MMASA (Mdhiz Mas Alfaya, SLP)” foi aprobado inicialmente por acordo do Pleno desta
Corporacion adoptado en sesion celebrada o 26 de outubro de 2017.

Este instrumento de ordenacién tense dividido en 3 ficheiros electrénicos , co seguinte

contido:
FICHEIRO TOMO
~ TOMO |
Eicheiro 1° VERSION INICIAL DO PLAN

MODIFICACION PUNTUAL DAS NSP
(constituido por 107 paxinas)

TOMO II
o VERSION INICIAL DO PLAN
Ficheiro 2° ORDENACION DETALLADA DA NOVA
DELIMITACION DA UE3
(constituido por 54 paxinas)

TOMO 1lI
Ficheiro 3° ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEXICO
(constituido por 253 paxinas)

A presente dilixencia correspondese co 2° ficheiro, comprensivo do Tomo Il. Version

Inicial do Plan. Ordenacion detallada da nova delim  itacién da UES3.

A secretaria accidental

Asdo.: Veronica Maria Otero Lopez
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PARTE I: XUSTIFICACION

1 Delimitacion do &mbito
A presente Ordenacion Detallada correspdndese co Solo Urbano Non Consolidado previsto na
Modificacién Puntual das NSP, identificado coma a nova Unidade de Execucién ndmero 3 “Tras o Atrio”

Nova delimitacién da UES.

Abrangue unha superficie de 19.135,12 m2 tal coma se determina na Normativa Urbanistica no artigo
3.1 “Determinacions para o desenvolvemento da UE3 madificada”, cuxos parametros son tidos en conta

para a redaccion da presente Ordenacion Detallada.

O ambito da Nova delimitacion da UE3 aparece grafado nos Planos de Ordenacion.

2 Parcelario existente
As parcelas existentes no ambito da Nova delimitacion da UE3 son de diferentes tamafios, algunhas
con fronte &s rGas perimetrais e outras que carecen de saida para vehiculos dado o non

desenvolvemento da UE3.

Taboa 1: Parcelario existente na Nova delimitacién da UE3

Superficie Superficie Superficie

Cod. Direccion construida Rg;:;z:l:;if Catastral Cat_astral Observacions
(m2) (m2)  Ambito (m2)
1 Rua Samosteiro 8 273 3436601NH5933N 1127 47491 Parcela incluida parcialmente
6  Rua Cruceiro 2 235 3436606NH5933N 3654 3654
7 RuaCruceiro 3 273 3436607NH5933N 204 204
8  RuaCruceiro 5 - 3436608NH5933N 402 402
9  Rua Cruceiro 6 262 3436609NH5933N 359 359
10 Rua Cruceiro 6 (A) 164 3436610NH5933N 199 199
11 Rua Cruceiro 12 395 3436611NH5933N 902 902
12 Rua Cruceiro 1 (4) - 3436612NH5933N 2575 2575
18  RuaPumar Mendez 8 (A) - 3436618NH5933N 364 364
21 RuaPumarMendez8 429 3436621NH5933N 521 407,37
22 R0aPumarMéndez9 92 3436622NH5933N 131 131
23 RoaPumar Méndez 10 260 3436623NH5933N 89 89
24 RuaPumar Mendez 11 154 3436624NH5933N 320 320
25  Rua Socampo 2 599 3436625NH5933N 3168 3168 Parcela incluida parcialmente
estudio mmasa 5
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26  Rua Socampo 8
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B) 92 3436626NH5933N 330 330

27 Rua Socampo 8

_ | =

A) - 3436627NH5933N 688 688

33 Rua Cruceiro 6 (B) -

3436633NH5933N 1453 1453

34 Rua Cruceiro 2 (E) -

3436634NH5933N 211 211

35 RuaCrueiro 6 (C) -

3436635NH5933N 1453 1453

38 Rua Cruceiro -

3436638NH5933N 127 127
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3 Ficha de Solo Urbano Non Consolidado: Nova delimitacién da UE3

76901587Y) (FECHA: 2017- 10-11 12: 55: 09. 00)

Denominacién Nova delimitacion da Unidade de Execucion

numero 3 “Tras o Atrio” N ova U E3
Clase de solo Solo Urbano Non Consolidado
SUERFICIES
Superficie delimitada 19.135,12
Sistemas locais incluidos
Espazos libres e zonas verdes 5.477,47 (1)
Equipamentos e dotaciéns 1.905,63
Rede viaria 7.409,54

Sistemas xerais incluidos -

Sistemas xerais adscritos -

Superficie maxima edificable (m?) 17.511,28

Aproveitamento tipo (u.a.) 17.697,91

USOS E INTENSIDADES

Uso caracteristico Residencial

LUCI ANO GONZALEZ ALFAYA (NI F:

. Ordenanza de Solo
Ordenanza de referencia

Urbano UE3
Superficie total edificable 4.000,24
Edificabilidade bruta 1 m2/m2

. As referidas nos planos
Altura maxima B
de Ordenacion

CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Uso Residencial

Aproveitamento tipo 0,9151 u.a./m2
Residencial 1,000
libre

Coeficiente de ponderacion Residencial 0,844
protexido
Terciario 1,129

| DCES- 32801039A) ( FECHA: 2017-10-11 12:54:27.00),

DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa do planeamento Privada
Sistema de actuacion Compensacion
Ordenacion detallada Sl

RESERVAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Verificable en | a Sede El ectrénica del Organisno.
FI RVADO POR PATRICIA MUNI Z NUNEZ (NI F:

CVD: AlywngAMh1QxRIgh8Ei M

Versi 6n i nprimble

Espazos libres e zonas verdes 5.477,47 (1)
Equipamentos e dotaciéns 1.905,63
Prazas de aparcamento publicas 44
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OBXECTIVO

Completar a trama urbana no espazo central da vila de Cambre para
garantir os servizos necesarios na zona asi como para equilibrar o
crecemento edificatorio do centro urbano, ata o de agora condicionado pola

ausencia de desenvolvemento deste area.

OBSERVACIONS

A ordenacidn establecera unha reserva dun 10% da edificabilidade
residencial prevista para destinala a construcion de vivendas suxeitas a
alguin tipo de proteccion publica.

A efectos da integracion paisaxistica, as condicidns estéticas aplicables
completaranse no Proxecto de Urbanizacién que contara con medidas de
integracion paisaxistica no referido aos elementos da urbanizacién.

O 5% da superficie dos espazos libres publicos seran laminas de auga, na

medida do posible.

(1) Superficie computable a

efectos do cumprimento de reserva de espazos libres e zonas verdes, sendo

5.802,59m2 o total destinada a espazo libre pablico.

4 Obxectivos

Inicialmente, establecéronse catro obxectivos para a ordenacion deste Solo Urbano Non Consolidado:

¢ Dar continuidade & trama urbana, configurado espazos intersticiais de calidade con edificacion

dunha morfoloxia semellante as existentes na contorna.

o Estender o eixo verde definido pola ringleira de arbores senlleiras que dividen o adro da igrexa

de Santa Maria de Cambre e 0 Campo da Feira.

e Crear un espazo

aberto con vistas ao Val do rio Mero e que sirva de espazo urbano

polifuncional para actividades colectivas.

¢ Garantir unha comunicacion alternativa, branda e de caracter local, pola cara sur da unidade,

gue permita a conexion ocasional da DP1702 e a DP1704 sen necesidade de pasar por diante

da igrexa de Santa Maria de Cambre, BIC do século XIlI.

Adicionalmente, en especial tras a recepcion das consultas aos diferentes organismos e o Informe

Ambiental Estratéxico e Documento de Alcance, optouse por una configuracion da edificacion illada, de

xeito que cada edificio poida resolverse en si mesmo e permitan unha maior presenza da vexetacion e

0s espazos verdes.

estudio mmasa
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5 Descricion da ordenacidn
A unidade poderia describirse coma un conxunto de cinco volumes, dous completando as medianeiras
xeradas polo Solo Urbano Consolidado e outros 3 illados. Todos eles estarian artellados ao arredor dun

dobre eixo de espazo publico.

O principal, de orientacién Norte-Sur, que seria un miradoiro cara o rio e 0 espazo estruturante do
conxunto xa que catro dos cinco edificios tefien fachada a este espazo. Con orientacién Este-Oeste
situase outro eixo de espazo libre, neste caso de caracter mais natural no que a presenza do verde, as
arbores e auga debe cobrar un maior protagonismo. Este espazo remata na zona leste cunha grande
area de arboredo, que serve de pulmon verde do conxunto e artella ao seu arredor o quinto dos

volumes propostos.

Proponse que cada edificio sexa desenvolvido de xeito conxunto agés o edificio en L da ria Samosterio
que poderia ser desenvolvido en duas fases. Os criterios de desefio dos mesmos gardaran unha certa
unidade e a innovacion morfoléxica (cada unidade debe resolver a edificabilidade asignada dentro do
so6lido capaz definido sen exceder a altura méaxima fixada para o ultimo forxado, destinando as plantas

baixas, unicamente a usos terciarios).

A praza sera unha superficie case plana - para facilitar as actividades na mesma - e rematara na parte
sur cun miradoiro e unhas escaleiras. Baixo ese miradoiro poderia situarse 0 acceso a un posible
aparcadoiro en concesion baixo a praza. Para cada edificio definirase unha rasante concreta, se ben
tentarase facilitar o acceso a mais dun nivel. As alturas interiores minimas viran definidas pola
normativa de aplicacion (en especial as Normas do Hébitat Galego), deixando unha altura libre minima

nas plantas baixas de 3.20 metros.

6 Cualificacién dos terreos
A Ordenacién Detallada da Nova delimitacién da UE3 cualifica os terreos atendendo ao uso e funcién

que desempefian os distintos solos, distinguindo entre zonas e sistemas, neste caso locais.
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Zonas verdes e espazos libre

Minimo Proposto Ordenanza
Sup. Ambito
Zvel - AP (Area peonil) 2999,74
Zvel - X (Xardin) 1653 37 Ordenanza de Espa;o§ Lipres Zonas Verdes
- da Nova delimitacion da UE3
Zvel - AX1 (Area de xogos) 276,65 0.2vel ND UE3

Zvel - AX2 (Area de xogos) 872,83

3152,03 TOTAL 5802,59
Equipamento Residencial
colectivo
Minimo Proposto Ordenanza Superficie Ordenanza
Superficie Bloque 1 754,00
175113 1905,63 Ordenanza deNeSqFlJJipamento das Blogue2 560,00
0.Equip (Art.64 NSP) Bloque 3 699,87
Sistema Ordenanza de Solo Urbano da
Viario Bloque4 58000 \yya delimitacion da UE3
Minimo Proposto Bloque 5 606,37 0.SU ND UE3
Superficie Bloque 6 780,00
0,00 7409,54 Total 4000,24

7 Sinalizacién de reservas de terreos para sistemas locais
De conformidade coas reservas minimas establecidas no artigo 42 da Lei 2/2016, do Solo de Galicia e
0 69 do seu Regulamento, a ordenacién detallada da Nova delimitacion daUE3 debe cumprir os

seguintes pardmetros regulamentarios establecidos:

a) reserva de solo para o sistema local de espazos libres e zonas verdes: cumprindo o
establecido, a superficie computable destinada a reserva de solo € de 5.477,47 m2, cumprindo
0 minimo de 3.152,03 m2 polo parametro establecido no Artigo 69.1a do Decreto 143/2016 do
Regulamento da Lei do Solo de Galicia na que se destinan 18m2 de solo por cada 100m2
edificables e como minimo o 10% da superficie total do ambito. Sendo 5802,59 m2 o total
destinado a espazo libre publico, ao engadir as zonas non computables a efectos de
edificabilidade.

b) reserva de solo destinado a sistema local de equipamentos: cumprindo o establecido no Artigo
69.1b do Decreto 143/2016 no que se destinan un minimo de 10m2 de solo por cada 100m2
edificables, a Nova delimitacién da UE3 reserva 1.905,63 m2 para unha area dotacional
mudltiple, sendo 0 minimo 3.152,03m2.

c) prazas de aparcadoiro: as prazas de aparcadoiro nas areas residenciais son de 1 praza por

cada 100 m2 edificables, das que como minimo unha cuarta parte debe ser de dominio publico.

estudio mmasa 10
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No viario proposto pola nova delimitacion da UE3 localizanse tres zonas de aparcadoiro,
computando 44 prazas de aparcadoiro publico, co que cimprese o estandar. Ditas prazas de
aparcamento aparecen grafadas nos Planos de Ordenacion, localizandose na rda Socampo, no
bulevar-miradoiro de nova apertura e na via de servizo; o resto das prazas sitianse no interior
da parcela edificable.

arboredo: cimprese o establecido no Artigo 69.1d do Decreto 143/2016 que determina a
plantacién ou conservacion dunha arbore cada 100m2 de superficie edificable, de xeito que a
Nova delimitacién da UE3 contempla 176 arbores, das que 15 estaran vencelladas &s prazas
de estacionamento segundo o establecido no Artigo 75.2a do Decreto 143/2016.

reserva de solo para atender a demanda de vivenda suxeita a algin réxime de proteccion
publica: a Nova delimitacion da UE3 establece unha reserva do 10% cumprindo o establecido o
Artigo 77.1 do Decreto 143/2016, superando a demanda actual de 5,3% para o Concello de
Cambre, segundo a resolucion do 14 de xaneiro de 2016 pola que se fixan as porcentaxes de

reserva de solo para vivenda protexida.

8 Trazado e caracteristicas da rede de comunicacions

Seguindo o disposto na Modificacién Puntual das NSP, a Ordenacién Detallada da Nova delimitacion da

UE3 determina a rede viaria local, entendida coma de distribucién para as persoas residentes,

composta por:

a) Via tipo | — Bulevar-miradoiro: unha via branda que percorre a UE3 de leste a oeste,
conectando as rlas Pumar Méndez (DP-1704) e Estrada da Estacion (DP-1702); sera de
formigdén desactivado, cunha seccion tipo de 12 m de ancho e trafico mixto de dobre sentido,
conta con estacionamento oblicuo na marxe sur. A seccién tipo distriblese:

1. 2m de beirarria

2. 1,5m para arboredo

3. 7m para a calzada viaria
4. 1,5 m para beiravia

b) Via tipo Il — via: via perpendicular ao bulevar-miradoiro, de dobre sentido de formigdn
desactivado, que conecta coa rda Cruceiro. Conta cunha seccion tipo de 15 m de ancho. Conta
con arboredo na marxe limite coa UE2. A seccidn viaria distriblese da seguinte forma:

1. 2m de beirarria
2. 1,5m para arboredo
3. 7m de viario
4. 2,5m para arboredo e parada de taxis (ou estacionamento)
5. 2 para beirarria
estudio mmasa 11
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9 Caracteristicas e trazado das redes
A Ordenacion Detallada establece as reservas de solo necesarias para o trazado das redes dos

servizos urbanisticos.

Con respecto ao proposto para a rede de abastecemento de auga potable, desefiase un esquema
consistente en ampliar a rede existente cunha conexién da rede primaria da Estrada da Estacién coa

rede secundaria trazada pola ria Socampo que discorreria ao longo do novo bulevar-miradoiro.

Completariase e mallariase a rede con outra canalizacién que conectaria o anterior tramo coa rede

secundaria no seu tramo na riia Cruceiro, a través da via de servizo proposta.

Con respecto a4 rede de saneamento de augas residuais, proponse unha rede separativa, que
conectaria coa rede de saneamento existente na ria Socampo e na Estrada da Estacién cun tramo que
discorreria igualmente polo bulevar proposto e outro pola via de servizo proxectada, que completaria a
malla conectando coa rede existente na rda Cruceiro para o servizo do novo fronte da Nova

delimitacion da UE3.

10 Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexion do sector cos
sistemas xerais

Do contido dos informes recibidos ata a data das compafiias subministradoras (R Cable y
Telecomunicaciones, Unién Fenosa Electricidad SA e Gas Galicia), e dos calculos previos realizados
polo equipo redactor respecto das necesidades de subministro de abastecemento e saneamento en
relacion &s redes existentes no perimetro do ambito de actuacién, deddcese que non resultara preciso
facer obra algunha de reforzo a conexién cos sistemas exteriores ao poligono. A informacion relativa ao

abastecemento e saneamento foi proporcionada por parte do Concello de Cambre.

11 Determinacidns para a integracion da nova ordenacion cos elementos a protexer da
paisaxe e a natureza
O Proxecto de Urbanizacion debera incorporar un estudo da paisaxe e medidas de integracion

paisaxistica que estudara:

e A apertura de vistas e a non formacion de pantallas vexetais que non imposibiliten a vision do
val e o rio Mero.

¢ O nivel de arboredo necesario para conectas os diferentes espazos libres.

¢ O emprego de especies autéctonas de arboredo de alto potencial ecoloxico e baixas exixencias
de mantemento.

e FEtcétera.
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12 Xustificacion das reservas de solo para vivenda protexida

A Resolucion do 14 de xaneiro de 2016 pola que se fixan as porcentaxes de reserva de solo para as
vivendas protexidas establece ditas porcentaxes para os concellos de mais de 5.000 habitantes, coma
é o0 caso de Cambre. Este valor obtense en base ao nimero de inscritos coma solicitantes de vivendas

protexidas no Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da Comunidade Auténoma de Galicia.

Para o concello de Cambre establece unha porcentaxe do 5,23 % pudendo aplicarse esta cifra como

reserva minima, conforme ao establecido no paragrafo segundo do punto 9 do artigo 42 da LSG.

A Modificacion Puntual cumpre este estandar ao reservar o 10% para vivendas protexidas segundo o
establecido no artigo 42.9 do Regulamento da Lei do Solo para o suposto de solo urbano non

consolidado regulado no artigo 17.b).2.

13 Fixacidén dos prazos

A actuacion desenvolvese polo sistema de compensacion.
Seguira a seguinte secuencia temporal:

1 Nun prazo méximo de 6 meses dende a entrada en vigor da presente MP, a propiedade debera
presentar e tramitar o proxecto de compensacion. Transcorridos 6 meses sen constituir a xunta de

compensacion, o concello podera optar por cambiar o sistema de xestién ao de cooperacion.

2 Nun prazo méximo de 6 meses despois da formalizacién da xunta de compensacion, a propiedade
deberd presentar e tramitar o proxecto de urbanizacién, coa recepcion polo Concello das obras
previstas no correspondente proxecto de urbanizacion, entendéndose este punto como a completa

execucion da urbanizacion.

3 Solicitudes de licenza e materializacién da edificacién sobre os solares nos prazos esixidos na

licenza, cun prazo maximo de 6 anos dende a entrada en vigor da presente MP.

14 Delimitacion dos poligonos
Delimitase un Unico poligono de Solo Urbano Non Consolidado dentro do Distrito de Cambre, segundo

o grafado nos Planos de Ordenacion.

15 Avaliacion econémica
Avaliase o custo estimado da urbanizacion interior seguindo o plan de etapas definido no punto 13

Fixacién de Prazos.
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15.1 Custos da redaccién, tramitacion e asesoramento dos documentos urbanisticos e de

xestion

Realizase unha estimacion dos custes de todos os traballos necesarios para a elaboracion e

tramitacion dos documentos urbanisticos e de xestion, asi coma as comunicaciéns aos 20 propietarios

dos terreos da Nova delimitacién da UE3:

¢ documentos previos

o)

o)

0

levantamento topografico
obtencion informacion catastral oficial

obtencion informacién catastral e rexistral oficial

e proxecto de reparcelacion

o

o

0

o

redaccion do documento técnico (arquitecto)

asesoramento e documentos xuridicos (avogado)

notificacions

anuncios e publicacions

gastos notariais da constitucién da xunta

gastos notariais da protocolizacién do proxecto de reparcelacion

gastos rexistrais da inscricion do proxecto de reparcelacion

e proxecto de urbanizacion

0

0

redaccion do proxecto

anuncios e publicacions

Resultando un custo estimado (C.E.01) de 76.820 €.

15.2 Custos das obras de urbanizacion

Neste apartado val6ranse estimativamente as diferentes partidas existentes para acadar a urbanizacién

dos terreos da Nova delimitacién da UE3, para a formalizacion dos viais propostos, espazos libres e

zonas verdes e trazados dos diferentes servizos urbanisticos:

e actuacions previas

e movemento de terras

o firmes e pavimentos

e saneamento

¢ abastecemento

e rede eléctrica

¢ alumeado

o fabricas e mobiliario

estudio mmasa

[mufiz més alfaya, s.I.p.]

14



CVD: AlywngAMh1QxRIgh8Ei M

O gani sno.

Verificable en |l a Sede El ectroéni ca del

76901587Y) (FECHA: 2017- 10-11 12: 55: 09. 00)

LUCI ANO GONZALEZ ALFAYA (NI F:

| DCES- 32801039A) ( FECHA: 2017-10-11 12:54:27.00),

FI RMADO POR PATRICIA MUNI Z NUNEZ (NI F:

Versi 6n i nprimble

MODIFICACION PUNTUAL DAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE CAMBRE CON ORDENACION
DETALLADA DA NOVA UNIDADE DE EXECUCION NUMERO 3 (NOVA DELIMITACION DA UE3, “TRAS O ATRIO")
TOMO I1: VERSION INICIAL DO PLAN - ORDENACION DETALLADA DA NOVA UE3

¢ axardinamento
e seguridade e satde
¢ control de calidade

e Xestion de residuos

Sera necesario urbanizar:

Partida Superficie Custo
Rede viaria 7.409,54 m2 100 €/m2 740.954,00 €
Espazos libres e zonas verdes 5.802,59 m2 80 €/m2 464.207,20 €
Servizos urbanisticos 111.846,88 €
TOTAL (C.E.02) 1.317.008,08 €

Polo que resulta o custo estimado (C.E.02) de 1.317.008,08¢€.

Sumando os custos de redaccion, tramitacion e asesoramento dos documentos urbanisticos e de
xestién mais os custos de urbanizacion da un total estimado (GU = C.E.01+ C.E.02 ) de 1.393.828,08 €
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PARTE Il: NORMATIVA URBANISTICA

1 Normas reguladoras do Solo Urbano Non Consolidado

1.1 Ordenanza de Solo Urbano da nova delimitacion da UE3

a) ZONA DE APLICACION: Ambito da nova delimitacion da UE3.

b) OBXETIVOS PREVISTOS: Establecer as determinacions precisas que permitan a formulacion
dunha estrutura urbana racional e sustentable imbricada con espazos libres de calidade
adecuados & contorna do centro e a 0s seus valores ambientais, patrimoniais e paisaxisticos, e
apta para a concorrencia de usos compatibles, compartidos ou alternativos.

¢) USO CARACTERISTICO: Residencial de vivenda.

d) USOS PERMITIDOS

¢ Residencial de vivenda
e Terciario (hospedaxe, comercio, oficinas e hostalaria)
e Espazos libres de dominio e uso publico.

e) TIPOLOXIA: Edificacion en blogue: vivendas plurifamiliares formadas por agregacion de
parcelas edificadas entre medianeiras ou por ordenaciéns volumétricas sobre unidades bésicas
que se determinan nos planos de ordenacion, xerando entre si espazos libres de uso publico.

f) ALINACIONS, RASANTES, RECUADOS: As sinaladas no Planos de Ordenacion.

g) PARCELA MINIMA: As resultantes da ordenacion establecida na documentacion grafica de
presente MP, considerando 580,00 m2 a superficie de parcela minima. Non se permitiran
espazos sen edificar que non tefian capacidade para conter a superficie minima de parcela
establecida.

h) EDIFICABILIDADE XERAL: A edificabilidade xeral do &mbito é de 1 m2/m2, sendo de
aplicacién o sinalado no plano OR04 “Alifiaciéns, rasantes e edificabilidade” para cada un dos
blogues propostos.

i) OBRAS PERMITIDAS: As referidas no Artigo 34 da Normativa Urbanistica das vixentes NSP.

i) CONDICIONS DA EDIFICACION:

a. ALTURAS, CUBERTAS E BAIXOCUBERTAS:

i. ALTURA MAXIMA: A altura maxima adecuarase ao establecido nos Planos de
Ordenacion. Nas edificacions de B+4 o maximo permitido sera 16,50 m medido
dende a plataforma establecida no planos de ordenacion (OR04 “Alifiaciéns,
rasantes e edificabilidade”) ata a lifia de cornixa, ainda que poidan sobresair
elementos coma chemineas, petos ou instalacions. Nas edificacions de B+3 o
maximo permitido sera 13,50 m medido dende a plataforma establecida no
planos de ordenacién (OR04 “Alifiaciéns, rasantes e edificabilidade”) ata a lifia
de cornixa, ainda que poidan sobresair elementos coma chemineas, petos ou

instalacions.
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iv.

b. SOTOS
nos Pla

TOMO II: VERSION INICIAL DO PLAN - ORDENACION DETALLADA DA NOVA UE3

ALTURA MINIMA INTERIOR E PLANTAS BAIXAS: As alturas interiores
minimas viran definidas polo Decreto 29/2010, do 4 marzo de 2010, polo que
se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia, deixando unha
altura libre minima nas plantas baixas de 3.20 metros.

TERRAZAS: poderan ocupar un 20% da superficie de fachada sen computar
edificabilidade. No caso de que estean cubertos computaranse ao 50% da sia
superficie, salvo que estean pechados por tres ou catro orientaciéns, en cuxo
caso computaran ao 100%.

VOOS: permitense voos ata 1m, na totalidade da fachada, a partir dunha altura
de 3,50m , medida dende o punto medio da fachada. En rlas con pendente, a
altura dende a rasante ata o corpo voado, non seréa inferior a 3m. Asi mesmo,
non poderan facerse en rdas cun ancho igual ou superior a 12m e nunca a
patios de maza.

E SEMISOTOS: Autorizanse sotos e semisotos ocupando a superficie descrita

nos de Ordenacion, sempre que 0 Seu USO sexa exclusivamente garaxe ou

rochos inferiores a 10m2.

c. CUBERTA: Permitese azoteas corridas, recuadas do plano de fachada cumprindo os

parametros establecidos de configuracion das cubertas e sen sobresair da pendente

maxima

admisible dos planos inclinados ficticios definidos nas NSP.

llustracion 2: Comparativa da ordenanza de Solo Urbano da nova delimitacion da UE3 e a ordenanza

existente nas NSP.

)
|
e -
14,5
4ﬂ
%

16,5

12,5

Ordenanza de solo Urbano da nova

delimitacion da UE3

B+4 (16,5m con cuberta plana ou con

cuberta inclinada se
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1.2 Ordenanza de Espazos Libres e Zonas Verdes da nova delimitaciéon da UE3
a) ZONA DE APLICACION: a definida nos Planos de Ordenacion correspondentes.
b) CONDICIONS DE VOLUME E USO:

i. Non se permitiran edificacions permanentes agas as necesarias para 0 propio
mantemento destas zonas. Coma excepcion, poderanse instalar, previo acordo
municipal, coma quioscos e/ou postos de informacion, considerando non
superar 0 5% da zona na que se inxiren.

ii. A ocupacién maxima entre elementos permanentes non podera superar 0 10%
da superficie total do espazo libre.

ii. Coma minimo, 0 5% da superficie do espazo libre estara composto por laminas
de auga, sempre que sexa posible.

c¢) Os espazos libres acondicionaranse con arboredo, xardineria, sendas peonis e as
pavimentacions que en cada caso se precise. O resto dos elementos accesorios tales como as
instalaciéns de servizos urbanos e o mobiliario, non deberan ocupar mais dun 5% da sta

superficie.
d) Partindo dos Planos de Ordenacion, o Proxecto de Urbanizacion establecera todos os
elementos necesarios para a conveniente urbanizacién destes espazos libres en canto a

sendas peonis, alumeado publico, vexetacion, mobiliario urbano, etcétera.

1.3 Ordenanza de Equipamento
a) ZONA DE APLICACION: a definida nos Planos de Ordenacion correspondentes.
b) CONDICIONS DE VOLUME E USO:
i. ALTURA MAXIMA: A altura maxima adecuarase ao establecido nos Planos de
Ordenacion. A edificacion non debera superar B+1 correspondente a 8m de
altura dende a rasante.
i. SOTOS E SEMISOTOS: Autorizanse sotos e semisotos ocupando a
superficie descrita nos Planos de Ordenacion.
ii. EDIFICABILIDADE: A edificabilidade estard determinada pola éarea de
movemento definida nos planos pola altura, non superando en todo caso o0 1%
c) Tratase dunha ordenacion orientativa que podera ser modificada segundo as necesidade a

través dun estudo de detalle.
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1.4 Criterios para a implantacion da rede viaria
1 Proponse unha rede viaria local composta por un bulevar-miradoiro que conecta a rda Socampo e a
Estrada da Estacion, percorrendo o ambito da MP de leste a oeste no bordo sur dos terreos, e unha Via

de servizo, perpendicular ao bulevar, que conecta este coa ria Cruceiro.

2 O desefio do viario, beirarrGas, accesos, etcétera realizarase de modo que non haxa barreiras
arquitectonicas para a circulacion das persoas, cumprindose a normativa sectorial vixente de

aplicacion.

3 Para a eleccién dos pavimentos terase en conta o caracter e o trafico das vias, optando

preferentemente por formigon desactivado no bulevar-miradoiro e na via perpendicular.

4 Nas zonas de estacionamento aconséllase o emprego de pavimentos diferenciados, aconsellandose

0 uso de pezas colocadas coa xunta aberta para garantir a stia permeabilidade.

5 O solo de prazas e beirarriias resolverase con materiais que non dificulten a circulacion das persoas e

de vehiculos de man.

6 As tapas de arquetas, rexistros, etcétera, orientaranse tendo en conta as xuntas dos elementos do
pavimento e nivelaranse co seu plano de tal forma que non resalten sobre 0 mesmo. Nas beirarrdas, as
reixas de ventilacion de redes e outros elementos soterrados, desefiaranse de tal xeito que non

supofian risco de caida por enganche de calzado.

7 Procurarase que a pendente das rdas non supere o 4%. A pendente minima serd do 0,8%.
Admitiranse excepcionalmente pendentes menores ou maiores sempre que 0 proxecto resolva
axeitadamente a drenaxe da plataforma, utilizando rigolas, ampliando a frecuencia de sumidoiros,

etcétera.

8 No referente ao arboredo, o Proxecto de Urbanizacion incorporara un Estudo da Paisaxe con todas a
medidas de integracién paisaxistica para a harmonizacion coa contorna e visibilidade cara o val e o rio

Mero sen formacién de pantallas.

1.5 Criterios de implantacion das infraestruturas do ciclo da auga

1.5.1 Abastecemento de auga potable

1 Proponse un esquema para a rede de abastecemento de auga potable consistente en ampliar a rede
existente na actualidade no perimetro da MP. Proxectariase enton unha conexién da rede primaria,
localizada na Estrada da Estacion, coa rede secundaria, que discorre pola rda Socampo, trazada ao
longo do novo bulevar. Dita rede completariase e mallariase con outra canalizacién que conectaria o
trazado do bulevar-miradoiro, a través da via de servizo proposta, coa rede secundaria no seu tramo na

rba Cruceiro.
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2 Tanto para o seu desefio do trazado coma para os calculos e construcion, teranse en conta as
especificacions explicitadas na lexislacion vixente de aplicacion, en especial o referente as condicién de

separacién e de seguridade contra incendios de obrigatorio cumprimento.

3 Para o dimensionado da rede no ambito residencial preverase un consumo medio de 200 litros por
habitante e dia, segundo o recomendado nas Instrucions técnicas para as obras hidraulicas en Galicia .
Debera existir a presién adecuada para un normal abastecemento, de xeito que no punto mais

desfavorable da rede a presion minima deberda ser de unha atmosfera.

4 A rede que se proxecte deberd ser mallada, excepto nos seus ramais de menor xerarquia. Neste caso
os testeiros dos ramais contaran con dispositivo de desaugue a rede de saneamento. Calquera solucion
que non respecte este criterio s6 sera admisible previa unha xustificacion detallada en termos

econdmicos e funcionais.

5 Deberén preverse hidrantes contra incendios. Deberén ser accesibles aos vehiculos apropiados para
a extincién de incendios e as sUas caracteristicas estaran ao disposto na lexislacién sectorial vixente
que lle sexa de aplicacion. Tameén proxectaranse hidrantes en aqueles edificios e instalaciéns que asi o

requiran, segundo o establecido no CTE-DB-SI.
6 Tddalas acometidas dispofieran de chave de paso rexistrable na via publica.

7 Estableceranse en todas as zonas de parque, xardins e demais espazos publicos libres, as
instalaciéns necesarias para un consumo maximo diario de 20 metros clbicos por hectarea, segundo o
recomendado nas Instrucions técnicas para as obras hidraulicas en Galicia. As bocas de rega seran
dos materiais e modelos adoptados polo Concello, conectadas a redes independentes derivadas da
rede xeral, coas sUas correspondentes chaves de paso. A distancia entre as bocas de rega
xustificarase conforme & presién da rede de tal forma que os radios de accion se superpofian o

necesario para non deixar ningun espazo sen cubrir.

8 Implantarase un sistema de regulacién do tempo de rega aos aspersores e bocas de rega, e
axustarase o periodo de rega ao calendario e condiciéns meteoroldxicas e, en todo caso, realizarase

en horarios con baixa evaporacion.

9 Na medida do posible, para os espazos libres e zonas axardinadas seleccionaranse especies

vexetais autdctonas que non precisen de rego adicional.

10 O correspondente Proxecto de Urbanizacion desenvolverd o proxecto de execucién de
abastecemento, que debera atender aos criterios de sustentabilidade reflectidos na presente

Modificacién Puntual.
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1.5.2 Saneamento de augas residuais

1 Proponse unha rede de saneamento de augas residuais para conectar a rede de saneamento
existente na rdla Socampo coa rede existente na Estrada da Estacion cun tramo que discorreria polo
bulevar-miradoiro proposto e outro pola via de servizo proxectada, completandose a malla conectando

coa rede 2 A rede de saneamento de augas residuais sera separativa.
3 As conducions seran soterradas, seguindo o trazado da rede viaria ou espazos libres publicos.

4 A rede separativa de pluviais e residuais percorrerdn a mesma zanxa, quedando sempre a de pluviais

nunha cota superior.

5 As pendentes minimas nos ramais iniciais seran do 1%, e nos demais determinaranse de acordo cos

caudais para que as velocidades minimas non descendan de 0,5 metros por segundo.

6 Para o célculo da rede de sumidoiros adoptaranse como caudais de augas negras o medio e 0
maximo previstos para o abastecemento de auga, afectados ou non por un coeficiente redutor. Para os
caudais de augas de chuvia calcularanse, a partir de datos pluviométricos oficiais, 0s caudais maximos

procedentes de chuvias.
7 Preveranse rebosaderos para pluviais.

8 A conexion coa rede municipal resolverase nun pozo de rexistro. Asi mesmo a conexion ao

saneamento das acometidas domiciliarias e desaugues de sumidoiros producirase en pozos de rexistro.

9 O correspondente Proxecto de Urbanizacion desenvolvera o proxecto de execucion de saneamento,

que debera atender aos criterios de sustentabilidade reflectidos na presente Modificacion Puntual.

A Corufia, Agosto de 2017
Fdo. Os Arquitectos

Diia. Patricia MUNIZ NUNEZ D. Luciano GONZALEZ ALFAYA
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PLANOS DE INFORMACION

Cddigo Planos de informacion Escala
U 01 Situacion sobre CMATI 1:5000
IU 02 Topografia e pendentes 1:1000
U 03 Usos existentes 1:5000
U 04 Rede viaria 1:5000
IU 05 Equipamentos e espazos libres 1:5000
IU 06 Delimitacién do MP sobre ortoimaxe 1:1000
U 07 Delimitacion do MP sobre cartografia 1:1000
U 08 Parcelario da MP 1:1000
U 09 Alturas edificacions 1:1000
U 10 Vexetacion actual 1:1000
U 11 Patrimonio cultural 1:5000
U 12 Zonificacion acustica 1:1000
U 13 Servizos urbanisticos 1:1000
U 14 Servidumes aeronduticas 1:100.000
U 15 Servidumes aeronduticas. Aerédromo e instalacions radioeléctricas 1:25.000
U 16 Servidumes aeronduticas. Operacionais 1:25.000
PLANOS DE ORDENACION

Cédigo Planos de ordenacion Escala
OR 01  UE3 con ordenacién pormenorizada 1:1000
OR 02 Cualificacién urbanistica do solo 1:1000
OR 03 Reservas de terreos para sistemas locais 1:1000
OR 04  Alifiacions, rasantes e edificabilidade 1:1000
OR 05  Alturas e secciéns 1:1000
OR 06 Rede viaria. Seccions 1:1000
OR 07 Rasantes da rede viaria 1:1000
OR 08  Rede itinerarios peonis 1:1000
OR 09 Mobiliario e cumprimento accesibilidade 1:1000
OR 10 Esquema rede de saneamento, pluviais e gas 1:1000
OR 11  Esquema rede de abastecemento e rego e H.C.| 1:1000
OR 12  Esguema rede de alumeado publico, electricidade e telecomunicacions -R-  1:1000
OR 13  Secciéns esquematicas das redes 1:100
OR 14  Zonificacion acUstica 1:1000
OR 15 Imaxe final 1:1000
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_ Entrada garaxes
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* O esquema da rede de gas ¢ o resultado proposto por Gas Natural no informe de
viabilidade de suministro para a Unidade de Execucion UE-3 de Cambre. Tal e

como indica tal informe o suministro realizarase dende a rede MOP 4 bar existente
nas Ruas Cruceiro e Pumar Méndez segundo plano.

* Os esquemas de trazados propostos estan suxeitos ao Proxecto de Urbanizacion.

Lenda gas

Lenda rede de pluviais
Canalizacién

Canalizacion
Arqueta e .O.V. Pozo de rexistro e conexion
—@ — Conexion rede xeral

> == Arqueta de conexion rede xeral
—>——Rede existente

Rede existente
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Lenda rede de saneamento

Canalizacion

Pozo de rexistro e conexion

Arqueta de conexion rede xeral
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* Dado o informe realizado por UNION FENOSA DISTRIBUCION, S.A para a Unidade
de Execucién n°3 de Cambre, na que se indica a necesidad de presentar una peticién
de suministro para validar a suficiencia das infraestructuras eléctricas aprobadas no
plan, considerase o centro de transformacion existente na parte sur do ambito da
Nova delimitacién da UE3. As modificacions derivadas tras a peticion de suministro se
realizaranse no proxecto de urbanizacion.

* Os esquemas de trazados propostos estan suxeitos ao Proxecto de Urbanizacion.

Lenda alumeado publico

Lenda suministro de electricidade Lenda R e Telecomunicacions Galicia

- Canalizacion = ======== Canalizacion Canalizacion
<=Lk === Arqueta de derivacién ~- -l - = Arqueta —B— Arquetas
<=4 - -~ Luminaria
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Seccion 1. Via
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PLUVIAIS GOLEGTOR DE PLUVIAIS

ANALIZAGION DE REGO
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* Esquemos de distribucién dos redes de servizos.

REDE DE TELECOMUNICACIONS
CANALIZACION DE ALUMEADO
ARQUETAS DE SANEAMENTO
REDE DE DITRIBUCION DE GAS
ABASTECEMENTD DE AUGA
CANALIZACION DE REGO
RECOLLIDA DE PLUVIAIS
COLECTOR DE PLUVIAIS
COLECTOR DE RESIDUAIS

RECOLLIDA DE PLUVIAIS
CANALIZACION DE REGO
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